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\ 1A) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavénych uzemi jsou vyznaleny ve vykr. ¢. 1A. Cernou CtvereCkovanou carou.
(Hranice intravilanu je zna¢ena Carou s kfizky). Vymezeni bylo provedeno 12/2007.

V obci jsou vymezena 3 zastavéna uzemi:

Luzice - vesnice LuZzice - 30,291 ha
Svincice - vesnice Svincice - 8,839 ha
Svincice 51 - samota zapadné od Svin¢ic - 0,035 ha

ZU je zakresleno ve vykresu &.1A - zakladni Slenéni.
Hranice zastavéného tizemi je aktualizovéna zménou ¢&. 1 UP Luzice k 1.1.2021
Hranice zastavéného uzemi je vymezena ve vykresech:

- la - vykres zakladniho ¢lenéni tzemi zmény ¢. 1

- 1b - hlavni vykres zmény ¢. 1

- 1c - vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatfeni a asanaci
- 2a - koordinacéni vykres zmény ¢. 1

- 2c — vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu zmény ¢. 1



\ 1B) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Pro obec neni pracovan rozvojovy plan.

Hlavni hodnotou tohoto tizemi je jeho vysoka kvalita pfirodniho prostredi, na Mostecku dosud velice
vzacna. Zménami v Gzemi nesmi byt snizena, naopak je nutné podporovat vSechny aktivity, vedouci ke
zvySeni kvality prirodniho prostfedi.

Hlavni cile rozvoje: Obec je uréena predevsim pro kvalitni bydleni, které nebude narusovat dosavadni
kvalitni krajinny raz — tj. v rodinnych domcich. Ostatni funkce (vyroba) jsou jen doplrikové. Upfednostriuji
se funkce souvisici s krajinou (chov koni) a vZzdy musi byt funkéné i tvarem v harmonickém souladu s
krajinou.

Trvale udrzitelny rozvoj hlavni hodnoty — tj. pfirodniho prostredi, vyZaduje omezeni vystavby. Viz
zastavitelna tzemi.

Nejvy$si hodnotou v zastavéném tzemi jsou pamatkové chranéné objekty
Dle vypisu ze seznamu kulturnich pamatek jsou v Gzemi nasledujici nemovité kulturni pamatky:

Pamatky v k.u. Luzice

5-369 Sousosi Kalvarie (parc.¢. 968/4 - u ¢p. 1)
5-5839 Kostel sv. Augustina (parc.¢. 78, 913/2)
5-5840 Areal fary (parc.C. 72, 126, ¢p. 11)

/1 fara ¢p.11

/2 stodola

£3-chlévi-

4-chlévI-

/5 brana

/6 ohradni zed’

7 farni zahrada

Stavby ad /3 chvév I. a ad /4 chvév Il. byly zbofeny bez pfedchoziho rozhodnuti o zruSeni prohlaseni
za kulturni pamatku.

Ve Svincicich kulturni pamatky nestoji.

Pamatky nemaji stanovena ochranna pasma, a to ani u arealu fary.

Objekty pamatkové péce jsou zakresleny v mapé a budou zménami v Gzemi respektovany. | vystavba
v jejich sousedstvi musi byt na dobré architektonické urovni, aby nebyla snizovana kulturni troven
prostredi pamatky.

U vstupu do hrbitova stoji pamatny strom s OP 16 m.
Zména €. 1 vymezuje:

- zastavitelné plochy Z1/1 a Z1/2 pro rozvoj bydleni,

- plochy prestavby P1/1 a P1/3 pro smiSené obytné tzemi,
- plochu prestavby P1/2 pro ob¢anské vybaveni,

- plochu prestavby P1/4 pro bydleni.

Soucasti zmeny ¢. 1 je aktualizace tuzemi z hlediska zapracovani obecnych i konkrétnich
poZadavku, vyplyvajicich ze Zasad tzemniho rozvoje Usteckeho kraje (dale ZUR) a revize UP LuZice
vici Uzemné analytickym podkladiim ORP Most dle 5. aktualizace k 1.11.2021.

Zmeény v usporadani uzemni prostrednictvim zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou
navrZeny v obci LuZice, mistni ¢ast Svincice neni v tomto smyslu zménou ¢. 1 UP LuZice dotéena.



\ 1C) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce zastavby vychazi z historického stavu — dvou vesnic Luzice a Svincice.
Tyto zlstavaji jako 2 samostatna sidliste.

LUZICE lezi v udoli. Pivodni zastavba chalup a statkii se obtaéi spolu s hlavni komunikaci ve
tvaru ,U” kolem potoka, ktery protéka stfedem vsi. Na toto ,U* navazuji obestavéné dopravni vétve
smérem vychodnim a severnim. V jizni ¢asti byla nové vybudovana fadova vystavba RD. V Sz ¢asti
se zastavba roz§ifila solitérnimi RD. Tak vznikl samovolné urbanisticky zajimavy tvar nepravidelné
hvézdice, ktery umoZzriuje pronikani zelené a pfirodniho prostiedi mezi cipy zastavby do hloubky vsi
a zvysuje tak kvalitu prostfedi obytného uzemi: za humny mnoha domku se tak vyskytuje volna zelen.

Nova zastavitelna uzemi jsou zakreslena podle dodatecného poZadavku obce — tj. podle
poZadavku jednotlivych viastnik( parcel, bez urbanistické kompozice. Bude vsak dodrZovana
kompaktnost vsi postupnym zastavovanim smérem od zastavéného Gzemi bez vzniku vétsich proluk
(tato zasada ma predevsim ekonomické zdivodnéni — mensi naklady na verejnou infrastrukturu).

SV ¢&ast vsi je tvofena relativné vétsimi objekty a halami byvalého zemédélského podniku, dnes
zvétsi &asti nevyuzivanymi. UPn zde ponechavé vyrobni funkci, ale objekty je nutné i zde postupné
pfizpusobit architektonicky, zejména tvarem stiechy venkovské zastavbé.

Naves se vymezuje jako nezastavitelna plocha — hlavni verejné prostranstvi. Okolni objekty,
vymezujici naves (zejména prodejna) a samotné plochy navsi vyZaduji prestavbu, ktera sjednoti
prostor ve stylu vhodném pro ¢esky venkov.

Prostorova koncepce — vysky staveb: bude zachovana dnesni kompozice - nizkopodlazni
venkovska zastavba s dominantou kostela na vychodnim vrsku. Dominantni funkce kostela nesmi byt
naru$ena vystavbou vysokych budov ani budov vétsiho méfitka oproti sou¢asné zastavbé RD. To je
tfeba prisné dodrzet zejména ve vysSich polohach terénu.

SVINCICE jsou vklinény do nizinného zélivu, tésné obklopeného z vychodni, severni a zapadni
strany zalesnénymi svahy. Tato originalni ptivodni poloha a kompaktnost vesnice bude zachovana.

Zastavéné uzemi je koncipovano centralni navsi, uzavienou ptvodné hospodarskymi statky s
klasickym ¢eskym tvarem domu — charakterizovanym Sikmou stfechou a palenou krytinou. Tyto prvky
musi byt respektovany i novostavbami. Objekty (P-S) uzavirajici naves v zapadni ¢asti se proto pri
pfestavbé zastfesi téZz Sikmou stfechou s palenou krytinou o sklonu 35°- 45°. Na névsi bude
zachovana lipa.

Severni a vychodni okraj vesnice je tvoren prstencem rodinnych domku (D-S), ktery zistane
zachovan. V severni a zapadni ¢asti se rada dopini (D-S1, D-S3).

Ostatni jizni a zapadni ¢ast zastavby je tvofena vyrobnimi budovami a objekty pro chov koni.
Zde se pfizpisobeni tvaru stfech klasické zastavbé doporucuje.

Velka plechova hala v jiznim konci zastavby tuto urbanistickou koncepci porusuje, ptidorysné
a pfedevsim v panoramatickych pohledech pfi pfijezdu od JZ, a proto se navrhuje jeji zakryti vysokou
zeleni, potlaceni velkého objemu architektonicky rfeSenou barevnosti povrchd. Jinak se zde
doporucuje pfi nejbliZsi pfileZitosti odstranéni nebo sniZeni obvodo- vych stén plechové haly.

Zménou &. 1 UP Luzice se dosavadni usporadani tizemi z urbanistické koncepce, koncepce
dopravni a technické infrastruktury a veSkerych limita vyuziti tdzemi resp. zajmi dotéenych organi
nemeéni.

Zménou ¢&.1 UP Luzice obec deklaruje (naplriuje) potencial atraktivniho sidla v pfechodovém
prostoru panevni oblasti Mostecka a jedine¢ného prostoru Ceského Stfedohori, vyuzivaje vzajemné
hodnoty a potencialy.

Zména ¢&. 1 UP Luzice aktualizuje zastavitelné plochy a plochy pfestavby platného UP Luzice
podle aktualniho stavu vyvoje tizemi.

Zména ¢. 1 UP Luzice vytvéri podminky pro obnoveni ptvodni pfistupové cesty k poutni kapli
sv. Blazeje véetné moznosti zfizeni oboustranné liniové zelené.



Vymezeni zastavitelnych ploch:

Obytna nizkopodlazni zastavba, tj. Uzemi oznacena v LuZici jako D-L1 aZ D-L10 a ve Svincicich
jako D-S1 aZ D-S3 jsou uréena pouze pro vystavbu rodinnych domku: solitérnich, dvojdomku
nebo radovych. Vétsinou se jedna o plochy pro jednu fadu domkd podél ulice, ktera je jiz dnes
uréena komunikaci.

Zmeénou €.1 se zastavitelné plochy v Luzici aktualizuji takto:

witto | e
(ha)

D-L1 obytna nizkopodlazni zastavba 0,8847 | 0,0000
D-L2 obytna nizkopodlazni zastavba 0,1908 | 0,7918
D-L3 obytna nizkopodlazni zastavba 0,0000 | 0,7234
D-L4 obytna nizkopodlazZni zastavba 0,8028 | 0,5314
D-L5 obytna nizkopodlaZni zastavba 0,8775 | 0,8484
D-L6 obytnéa nizkopodlaZni zastavba 0,3025 | 0,3276
D-L7 obytna nizkopodlazni zastavba 0,0000 | 0,3962
D-L8 obytna nizkopodlazni zastavba 1,3630 | 0,4789
D-L9 obytna nizkopodlazni zastavba 0,2361 | 1,0066
D-L10 obytna nizkopodlazZni zastavba 0,1205 | 0,5135
D-S1 obytna nizkopodlazZni zastavba 0,1595 | 0,0937
D-S2 obytnéa nizkopodlaZni zastavba 0,0000 | 0,2978
D-S3 obytnéa nizkopodlaZni zastavba 0,0000 | 0,1602
P-S1 obytna nizkopodlazni zastavba 0,0000 | 0,1585
P-S2 obytna nizkopodlazni zastavba 0,0000 | 0,8692

Smisené obytné plochy ve SvinCicich — P-S1 a P-S2 musi mit zakladni tvar a velikost budov
vychazejici z objemu sousednich rodinnych domkd.

Vyrobni plochy: v LuzZici je navrzena mensi plocha V-L1, doplriujici dnesni zastavénou vyrobni
plochu. Ve Svincicich je mozné vyrobni provozy umistit na ploSe u prijezdu do vsi od jihu V-S1,
ktera navazuje na dne$ni vyrobu a chov koni.

Sportovni a rekreacni plochy S-11; R-L1 a R-L2 jsou pouze omezené zastavitelné nejnutnéjsim
souvisejicim pfislusenstvim: nize je popsan limit zastavéni.

Zména &. 1 UP Luzice vymezuje tyto zmény v lizemi:

vyméra v
ha
zastavitelné plochy
Z1/1 bydleni 1,5151
Z1/2 bydleni 2,7582
plochy prestavby
P1/1 smiSené plochy obytné 0,6970
P1/2 obcCanské vybaveni 0,3703
P1/3 smiSené plochy obytné 0,1507
P1/4 bydleni 0,1020
plochy vefejné zelené
k Z1/2 vergjna zeleri 0,2678
Z1/3 verejna zeleri 0,1232
soucet 5,9843



ad: Vymezeni zastavitelnych ploch:

Z1/1  bydleni—1,5151 ha

Zména Z1/1 UP Luzice navrhuje korigované vyuziti Gzemni rezervy platného tzemniho plénu
jako plochy zastavitelné. Korekce puvodniho vymezeni uzemni rezervy je zaloZzena na slucitelnosti
zastavby s navazujici krajinou, zmensuje ptvodni velikost uzemni rezervy a doplriuje ji sidelni zeleni
tak, aby byly zvyraznény kontury vystupujici terasy udolni nivy. Navrzena sidelni zeler presahuje pod
jizni hranu realizované zastavby, nahrazuje zde deficit soukromé zelené, ktery nelze s ohledem na zde
uplatnénou velikost parcel rodinnych domd jinak nahradit. Minimalni velikost pozemku rodinného domu
¢ini 1000 m2.

Z1/2  bydleni—- 2,7582 ha

Zména Z1/2 UP Luzice navrhuje dostavbu (zemi na paté svahu ddolni nivy s pfedpoklédanym
vytvofenim horizontalni ulicové zastavby v oboustranném uspofadani vuci pfedpokladané stfedové
obsluzné komunikaci. Nedilnou soucéasti zastavitelné plochy Z1/2 je verejna zeleri o vymére 0,1180 ha,
kterou organizacné tvori vefejné prostranstvi v pfevahou zelené o velikosti 0,1180 ha s podilem resp.
moznosti integrace volnocasovych prvki a zeler s potencialem vnitini skladby v prirodné blizkém
charakteru luzniho biotopu, ktery navaze na soustavu vodnich ploch LuZice lll. a vytvofi tak spole¢ny
pfirodni prostor denni rekreace obyvatel obce. Minimalni velikost pozemku rodinného domu ¢ini 1200
m2.

Vymezeni ploch pfestavby:

Vétsina ploch zastavitelného tzemi tvori urbanisticky celkem dobré prostiedi.

V zastavénych dzemich se vSak nachazi i nékolik ploch s nevhodnym vyuZitim, které maji
negativni vliv na okolni prostfedi a odrazuji tak mj. i dal§i zajemce o bydleni. (pozn.: v uzemnim planu
se nezabyvame zanedbanou udrzbou objekt( a prostranstvi.)

V LuZici

Je tieba zastavet vétsi nevyuZzité plochy drivéjsi zemédelské vyroby v SV casti vsi. Jde o temer
4 ha ploch. Uzemi je uréeno ve vychodni ¢asti k bydleni (D-L1), které plynule pfechazi pfes smisenou
zbnu obytnou s drobnymi (soukromymi) sluzbami P-L opét k vyrobé, priumyslové nebo zemédélské.

Jizné od této vyrobni plochy se planuje opét pfestavba ptivodné vyrobnich ploch na smiSenou
z6nu P-L1 (bydleni, neruSici sluzby ap.)

Druh vyroby je limitovan ochranou sousednich obytnych ploch, a to nejen hygienicky: Vyrobni
objekty svym objemem a architekturou musi respektovat charakter venkovské zastavby, dany
sousednimi obytnymi stavenimi.

Ve Svincicich
jsou 3 hlavni urbanistické problémy, které vyZaduji prestavbu anebo zménu funkéniho vyuZiti:

1. Velka plechova hala v jizni Casti zastavby, viditelna jiz zdali pfi pfijezdu do vesnice, silné
narusuje jinak velice zajimavy urbanismus sidla (viz téZ vyse). Negativni plisobeni objektu je
tfeba prozatimné zmirnit opticky vhodnym &lenénim natéry, zakrytim vysokym stromofadim a
v budoucnu snizit stény &i objekt zbourat.

2. Uprostfed vesnice na navsi byly postaveny nové objekty nevhodnych tvard (stfech),
naru8ujici réz venkovské zastavby. Pri nejbliZ8i rekonstrukci je nutné opravit architektonicky
tvar.

3. Severné od navsi — uprostred vesnice je nevhodné vyuZivan pozemek k vybéhu koni. Je treba

vybéhy premistit mimo zastavéné tzemi a plochu uZivat jako zahradu nebo k zastavbé.



P1/1  smiSené plochy obytné 0,6970 ha

Zména P1/1 vymezuje na nefunkéni ¢ast ptvodniho arealu zemédélské prvovyroby plochu prestavby
s vyuzitim pro bydleni a pro umisténi objekti neru$ici drobné vyroby a sluzeb s cilem vytvofeni
pfechodového prostoru mezi bydlenim a areély zemédélské prvovyroby. Umisténi ubytovny neni
pfipustné

P1/2 obc¢anské vybaveni 0,3703 ha

Zména P1/2 vymezuje na nefunkcni ¢ast plivodniho areélu zemédélské prvovyroby plochu prestavby s
vyuzitim pro obcanské vybaveni s moznosti umisténi volnorekreacnich ploch a vyuZiti stavajicich
objektt pro potfeby obce.

P1/3 smiSené plochy obytné 0,1507 ha

Zména P1/3 méni vyuZiti pGvodni farské zahrady jako plochu smisenou obytnou. Plocha je uréena pro

umisténi 1 rodinného domu za téchto podminek:

- praceli domu bude na trovni JZ rohu objektu fary na pozemku 72 k.u. LuzZice u Mostu anebo
dale v jiznim sméru

- min. odstup objektu RD od hranice pozemku ¢ini 6 m,

- prostor mezi budoucim RD a vefejnym prostranstvim na pozemku 968/1 k.u. Luzice u Mostu
bude vyuzit jako zahrada rodinného domu bez dalSi doplrikovych staveb,

- oploceni z vefejného prostranstvi na pozemku 968/1 k.u. Luzice bude zdéné s pouZzitim
licovych cihel ¢i lomového kamene, vstupni vyplné budou dievéne,

- zastieSeni RD bude palenou keramickou krytinou. Stfecha RD idealné polovalbova se
skonem shodnym na objektu parc.¢. 72 (fara),

- na ploSe Ize umistit garaz v souladu s vydanym stavebnim povolenim.

P1/4  bydleni - 0,1020 ha

Zména P1/4 UP Luzice navrhuje rozsifeni zastavitelné plochy bydleni dle platného tzemniho
planu o dalSich 0,1020 ha tak, aby se zde daly umistit rodinné domy podle (v tomto smyslu ucelové
provedené) parce.

Podnét je akceptovatelny z hlediska morfologie terénu, pfipadna zastavba sjednoti resp. ukonci
v tomto smyslu jizni hranici urbanizovaného uzemi.

ad: Vymezeni ploch sidelni zelené:

Vysoka zelen — z

Plochy zelené jsou zde vyznaceny samostatné. Vzhledem k dlouhé dobé vzristu stromi jsou
zvlast' a dlouhodobé chranény jako plochy nezastavitelné.

Izolacni pasy jsou délici pruhy vysoké zelené, tj. husté stromoradi s hustym kefovym podrostem v Sifi
nejlépe 10 az 20 m, které zcela oddéluji sousedici, nesouladné urbanistické formy, a to predevsim
opticky, dale izoluji proti prachu a v men$i mife i akusticky. Zeleri bude co nejvy$si, avSak s ohledem
na okna sousednich domu, aby nesniZzovala osvétleni mistnosti. Vétsi zelené pasy u obytnych celki je
mozno vyuZzit jako vefejnou zeleri — parkovou upravu s lavickami apod. Bude pouZito domacich drevin.
Pro tyto pasy jsou v UPnu vyé&lenény samostatné plochy, oznacené v mapé —z :

Luzice

zL1 — pas husté nizké i vysoké zelené oddéluje plochy vyrobni od obytnych D-L.

zL 2 — zeleri clonici pohledim od severu na vyrobni budovy.

zL3 — plocha verejné zelené u hrbitova, podle poZadavku obce. Muze slouzit i pro rozsifeni hibitova.
zL4 — zeleny péas podél potoka, rozSifujici biokoridor.



zL5 — park v centru vsi
zL6 — verejna zeleri ve zbytkovych plochach v JV ¢asti vsi v mistech potencialnich sesuvd.
Napomaha stabilizovat podloZzi.

Plochy zL1, zL2, zL3, zL4 a zL 6 aktualizovany podle mapy KN, plocha zL5 je zobrazena jako
“stav’.

Svincice

zS1, zS2 — vefejna zeleri doplriujici vefejna prostranstvi ve Svincicich a kryji nevhodné stavajici
prvky.

zS3 - solitérni zeleri na rozcesti pfi pfijezdu do Svincic.

zS4, zS - vytvari ,zelenou” kfizovatku.

zS5 — oddéluje vyrobni budovy od obytnych ploch.

Plochy zS1, zS2, zS3 a zS4 aktualizovany podle mapy KN a zobrazeny jako ,stav“ s indexem
zS.

Zména ¢. 1 QP LuZice vymezuje k zastavitelné ploSe Z1/2 plochu verejné zelené.

Zména ¢. 1 UP Luzice vymezuje plochou Z1/3 vefejnou zeleri ke kostelu sv. Augustina.
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\ 1D) Koncepce verejné infrastruktury
PODMINKY PRO JEJI UMISTOVANI

Verejna infrastruktura je podle SZ dopravni, technicka, obéanské vybaveni a verejné
prostranstvi.

Koncepce dopravy

Silniéni sit’

Je na uzemi zastoupena pouze silnicemi treti tfidy. Jsou to:
111/25311
111/25314
/2574

Silnice treti tridy nejsou v UGzemi vzhledem k charakteru a intenzité dopravy konflikini a
nevyZaduji zasadni smérové ani vySkové upravy, které by byly pfedmétem feSeni tzemniho planu
obce.

Pripojeni zastavitelnych ploch Z1/1 a Z1/2 na silni¢ni sit je mozné vyhradné prostrednictvim
nové vnitini komunikace. Jednotlivé pozemky nelze pfipojit viezdem na silni¢ni sit’ pfimo.

Sit mistnich komunikaci

Nové zastavitelné plochy jsou dobfe pristupné ze stavajicich mistnich komunikaci. Detailnéjsi
feseni jejich obsluznych komunikaci a pfislusnych vefejnych prostranstvi bude navrzeno studii,
schvalenou zastupitelstvem.

V pfipadé, Ze by doSlo k zastavbé D-L1 popfF. i na rezervnim tzemi R, navrhuje se propojeni
mistni obsluzné komunikace téchto lokalit az k silnici Ill/ 26311, aby byly lokality pfimo napojeny na
smér do Mostu.

Plocha D-L1 je jiz realizovédna, zménou é. 1 UP LuZice se rezervni tizemi R vymezuje jako
zastavitelné plochy Z1/1 a Z1/2, jejich obsluzna komunikace je prodloZena resp. pripojena k silnici
[11/25311.

Mistni komunikace v krajiné - polni a lesni cesty
- viz nize v kap. E - ,Prostupnost krajiny*.

VSechny budouci pozemky zastavitelnych ploch Z1/1 a Z1/2 budou napojeny na nové vnitini
komunikace. Pro plochy Z1/1, Z1/2 bude vymezena vnitini stfedova komunikace.

Min. Sitka verejného prostoru pro umisténi mistnich komunikaci ¢ini v pfipadé jednosmérného
reZzimu 6,5 m, v pfipadé obousmérného rezimu 8 m.

Zelezniéni sit
Zelezni¢ni doprava neni v feSeném tuzemi zastoupena.

Hromadna doprava osob
Vzhledem k dochazkové vzdalenosti max. 400 m se doporucuje zruSit autobusovou zastavku
Jizné od Svincic (na silnici I1l/25311) a upravit autobusové linky se zajizdénim vzdy azZ do vsi.

Cyklistické a pési komunikace
Zména é. 1 UP Luzice umozZriuje obnovu plivodni polni cesty k poutni cesté sv. Blazeje.

Koncepce technické infrastruktury

Technické sité jsou pro dnedni zastavbu jiz zhotoveny, vé. plynofikace.

Jejich rozSifeni a umisténi pro jednotlivé zastavitelné plochy bude Ffesit vZdy pfislusna studie
v podrobnéjsim méfitku a na zakladé geometrického zaméreni lokality. Tato také navrhne potfebné
prelozky siti (na zakladé podrobného zaméreni siti), a to zejména v pripadech, kdy trasa vede
Sikmo pres stavebni pozemky nebo paralelné s komunikaci, ale daleko od ni (zastavbu by neSlo
hospodarné prizptsobit). Zfejmé se to bude tykat lokalit D- L2 aZ D-L6.
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Zasobovani vodou

Zasobovani obci pitnou vodou je v souc¢asné dobé reseno ze skupinového vodovodu

s ur¢enim pro hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou. Obec LuZice je zasobovana vodou ze
skupinového vodovodu Patokryje OP-SK-MO.004 vodovodem OP-SK-MO.004.3. Zdrojem vody je
VDJ LuZice velikosti akumulace 1 x 150 m3 (276,80 / 280,00 m n. m.), do kterého pfitéké voda z
vodarenské soustavy Pfisecnice. Vodovod je v celém rozsahu zastavby bez vétsich provoznich
problémda.

Svinéice jsou zasobovany vodou téz ze skupinového vodovodu Patokryje OP-SK- MO.004
vodovodem OP-SK-MO.004.2. Zdrojem vody je pfivodni fad DN 600 z Vodarenské soustavy
Pfiseénice. Je nutné rekonstruovat pfivodni Fad od obce Patokryje.

Na vodovod je napojeno 100 % obyvatel.

Vzhledem k tomu, Ze stavajici vodarenské zarizeni je dimenzovano s dostate¢nou kapacitou,
pfedpoklada se pripojeni nové uvaZované zastavby na stavajici vodovodni rozvody v obcich. V
pfipadé potfeby budou do jednotlivych lokalit, uréenych k zastavbé provedeny nové vodovodni fady,
pfipojené ze stavajicichrozvodu.

Velikost akumulace stavajiciho vodojemu Luzice 150 m3 je dostacujici i pro akumulaci stalé
pozarni zasoby vody a akumulace pro pfipad poruchy na privodnim vodarenském zafizeni.

Nevznikaji Zadné pozadavky na nové plochy.

Ochranné pasmo vodovodnich fadd je do dimenze DN 500 minimalné 1,5 m od lice potrubi a
min. 2,5 m od lice potrubi u dimenze nad DN 500.

Kanalizace

Vzhledem k tomu, Ze stavajici stokova sit je dimenzovana s dostate¢nou kapacitou,
predpoklada se pripojeni nové uvazované zastavby na stavajici kanalizacni rozvody v obci. V pfipadé
potfeby budou do jednotlivych lokalit, uréenych k zastavbé provedeny nové kanalizacni stoky,
pfipojené ze stavajicich rozvod.

Luzice:

ma oddilny kanalizacni systém K.MIO.007-S.C s c¢isténim splaskovych vod od 94 % trvale
bydlicich obyvatel na €OV Luzice. Odpadni vody jsou od 6 % trvale bydlicich obyvatel akumulovany
v bezodtokovych jimkach a vyvazeny udajné na pole.

Kapacita stokové sité splaskové kanalizace je dostateéna i pro dalsi vyhled.

Stavajici zafizeni MCOV Il/k je kapacitné navrzeno pro 400 EO. Vzhledem k
predpokladanému nartstu obyvatel na vyhledovy pocet 420 a Zivotnosti stavajiciho technologického
zafizeni se navrhuje vyhledové provedeni intenzifikace stavajici COV, pfipadné osazeni nového
zafizeni s vy$$i tginnosti. Nova COV by byla osazena ve stévajicim oploceném aredlu COV v tésné
vazbé na stavajici nadrz. Naroky na nové plochy nevznikaji.

Vzhledem k tomu, Ze souc¢asné technologie CiSténi odpadnich vod jsou provadény jako zakryteé,
nedochazi k rozsifeni pasma hygienické ochrany kolem nadrze COV.

Svincice:

Stavajici zafizeni MCOV |ll/k je kapacitné navrzeno pro 307 EO. Vzhledem k
predpokladanému nardstu obyvatel na vyhledovy pocet 90 obyvatel a Zivotnosti stavajiciho
technologického zafizeni se navrhuje osazeni nového zafizeni. Nové COV by byla spoleéné s
Luzicemi.

Zastavitelné plochy a plocha prestavby dle zmény & 1 UP Luzice budou pfipojeny na stavajici

fady technické infrastruktury, umisténi téchto ploch v terénu umoznuje gravitacni reSeni splaskové
kanalizace, rozvoj vodovodni sité bude ve stavajicim tlakovém pasmu.

Destova kanalizace

Jednotlivé pozemky vSech zastavitelnych ploch a plochy prestavby budou mit viastni jimani
deStovych vod, umozriujici nasledné zasakovani. Srazkové resp. povrchové vody vefejnych
prostranstvi budou zasakovany v navazujicich plochach verejné zelené.
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Energeticka koncepce:

UzZivatelé dne$nich i novych budov budou mit stejné jako dosud moznost vybéru z nékolika
zdrojd vytapéni: pfedevsim je zde rozveden plyn, déle elektrické vytapéni a dalsi klasické i ekologické
zpusoby lokalniho topeni.

Elektrické vedeni:

V Luzici jsou nevhodné umistény trafostanice a jejich pfivodni vedeni obytnymi plochami
omezuje vystavbu a je nevzhledné. Navrhuje se premisténi trafostanic na okraj zastavby nebo pfivodni
vySoké napéti vést v zastavéném tzemi pod zemi.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby vymezené zménou & 1 UP Luzice budou napojeny na
distribuéni siri NN elektro.

V pfipadé budoucich uprav vedeni VN na tzemi obce Luzice bude nadzemni vedeni, pokud to
bude technicky mozné, ulozeno do zemé, pripadné bude provedena prelozka distribucni sité a zruSeni
useku nad zastavénym uzemim, aby se limitovalo nezbytné omezeni soukromych majitelii pozemka.
Konkrétni feSeni v jednotlivych pripadech bude ponechano na projednani investora a vedeni obce.

Zemni plyn:

Obé obce mayji proveden stredotlaky rozvod zemniho plynu.

Vzhledem k tomu, Ze stavajici STL sit je dimenzovana s dostate¢nou kapacitou a rozsifeni
predpokiladanych odbérd ZP je pomérné malé, i ve stavajici zastavbé se predpoklada snizeni odbéru
plynu na vytapéni postupnym zateplovanim domkd, predpoklada se pripojeni nové uvaZované
zastavby na stavajici STL rozvody. V pripadé potreby budou do jednotlivych lokalit, uréenych k
zastavbé provedeny nové STL rozvody, pripojené ze stavajicich rozvodi.

Zastavitelné plochy a plocha prestavby dle zmény & 1 UP budou napojeny na stavajici STL
plynovod obce.

Odpady:

Likvidace tuhého komunalniho odpadu je zabezpecena odvozem mimo Fesené uzemi, v tomto
Uzemi se neuvaZuje se zfizenim skladky ani v budoucnu.

Plocha prestavby P1/1 umozriuje umisténi objektt nerusici drobné vyroby a sluzeb. Nakladani
s odpadem bude v tomto pfipadé feSeno v ramci povoleni (umisténi) této ¢innosti.

Koncepce obcanského vybaveni

Obcanska infrastruktura se uvaZuje pouze ve smyslu SZ (zafizeni a pozemky slouzZici napriklad
pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva) — tj. zafizeni financovana zpravidla z vefejnych rozpoctu.

V obci zistava obecni Grad, materska skola (ve smisené obytné zéné), dale kostel a hrbitov.
UvazZuje se s vystavbou sportovniho zafizeni, které bude nejvhodnéjsi umistit na pozemku u
fotbalového hristeé.

Ostatni zafizeni, slouzZici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva se zde nevyskytuji a s jejich zfizenim se
neuvaZuje. Tato vybavenost se nachazi v Mosté a slouZi i pro obec LuZici.

Dalsi ob¢anska vybavenost muze byt zfizena ve smiSenych obytnych zénach, oznalenych ve vykrese
P — fialové (za predpokladu splnéni norem — napf. dodrZeni hladiny hluénosti ve venkovnim prostoru
apod.), doporucuje se vSak umisténi ob¢. vybavenosti hlavné v centru vesnic, na navsi.
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K plose hrbitova:

- dnes v obci 153 domacnosti = hrobl = cca 900 m2 plocha hrbitova postaci. (podle urb. ukazatel(
6 m2 na 1 hrob). Dnesni plocha = 2800 m2

- max. vyhled (dle zastavitelnych ploch) 153+100= 250 doméacnosti = hrobt = cca 1500 m2
plocha hrbitova postaci i v pfipadé, Ze by doSlo k (nepravdépodobnému) zastavbé vsech
zastavitelnych ploch.

Zavér: dnedni plocha hrbitova postaci bez rozsifeni i pro budouci potfeby.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze osazeni stavajicich hrobt nema rad, je dnesni plocha nedostacujici.
Zména & 1 UP Luzice vymezuje prostfednictvim plochy prestavby P1/2 moznost rozvoje

obCanského vybaveni s moznosti zfizeni volnorekreaCnich ploch a s moznosti vyuZiti stavajicich
objekti pro potfeby obce.

Verejna prostranstvi

jsou uvazovana ve smyslu zakona o obcich (v zastavéném uzemi). V mapé jsou vyznacena
bile. Do verejnych prostranstvi patfi i vefejna zelen. Tyto plochy jsou nezastavitelné.
Kazda vesnice ma svuj hlavni vefejny prostor, jasné urbanisticky vymezeny — naves.

V plochach zastavitelnych budou verejna prostranstvi uréena studii schvalenou zastupitelstvem.

Zména ¢&. 1 UP vymezuje plochy vefejné zelené jako soudast zastavitelné plochy Z1/2 a
samostatné Z1/3 ke kostelu sv. Augustina.
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\ 1E) Koncepce usporadani krajiny

Krajinny raz - estetika krajiny (Viz vykr. ¢. 1C.)

Krajina luzického katastru patii mezi nejkvalitnéjsi na Mostecku.

Jizni a JV ééast je pro své vyjimecné kvality zafazena do Chranéné krajinné oblasti Ceské
stfedohofi. Toto tzemi je dale ¢lenéno na I. az IV. zénu ochrany a vztahuji se na ni prislusné
podminky, vydané pro CHKO.

Ostatni uzemi méa téz vétsinou dobry krajinny raz, pfedevsim diky zajimavému reliéfu terénu
(pokradovani charakteru Ceského Stfedohofi) a zalesnénému pruhu na svazich, ktery obchéazi
Svincice.

Pouze v severni a zapadni éasti feSeného uzemi je krajina naru$ena pfilis velkymi plochami
lanu, které jsou proto ¢lenény navrZzenym stromoradim a dosazenim ptvodnich stromoradi podél cest
a silnic.

Plocha prestavby P1/1 je umisténa na uzemi CHKO Ceské Stredohofi (3. zéna).
Prirodni pamatka Luzické Sipaky neni zménou ¢. 1 UP LuZice dotéena.

Vymezeni ploch v krajiné

V krajiné se prfevazné ponechava dosavadni vyuziti ploch — tj. plochy ZPF (orna puda, louky,
pastviny), lesy, vodni plochy. Plochy jsou nezastavitelné a jsou zakresleny v hlavnim vykrese.

U vodnich ploch zapadné od Luzice je na plochach oznaCenych R-L1, R-L2 pfipustné vyuZziti
pro rekreaci. V kap. F je popsano omezeni pro vystavbu nejzakladnéjsiho vybaveni pro tuto funkci.

Obnoveni pavodnich zfizeni novych polnich cest, lemovanych stromorfadim ma za cil vedle
zpfistupnéni krajiny téz zlepSeni estetické hodnoty krajinného razu.

Soudasti zmény & 1 UP Luzice je vymezeni ploch verfejné zelend, které je vklédéna k
zastavitelné plose Z1/2 a jako plocha Z1/3 ke kostelu sv. Augustina.

Zménou &. 1 UP Luzice se vymezuje moznost zfizeni oboustranné liniové zelené (stromofadi)
podél pivodni polni cesty k poutni kapli sv. BlaZeje.

Dalsi zménou ve vyuZiti krajiny je stanoveni minimalnich ploch pro zachovéani ekologické
rovnovahy:

Vymezeni ploch pro USES

Nadregionalini prvky USES ani ochranné pésma nadregionélnich biokoridorti do Feseného
uzemi nezasahuji.

Prvky USES regionélniho vyznamu 2. ZaD UPN VUC SHP jsou ‘zavazné platnym nadfazenym
Uzemné planovacim podkladem a vkladaji do tuzemi nasledujici prvky USES regionélniho vyznamu:

RC 1326  Jénsky vrch a Spisak

RK 587 Zlatnik - Jansky vrch
RK 588 Jansky vrch — Vranik

Biocentra vioZzena do RK 587 ,,Zlatnik — Jansky vrch*

LBC Luz 2 Za Zlatnikem biocentrum je funkéni

LBC Luz 3 Svahy nad Svin¢icemi biocentrum je funkéni

LBC Luz 4 Straz biocentrum je funkéni s chranénymi druhy

LBC Luz 5 Klin biocentrum je funkéni s chranénymi druhy

LBC Luz 6 Pahorek biocentrum je funkc¢ni s chranénymi druhy Biocentra vioZena

do RK 588 ,,Jansky vrch - Vranik*:
LBC Luz 9 LuzZické Sipaky biocentrum je funkcni s chranénymi druhy
LBC Luz 10V lese u Luzice biocentrum je funkcni
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Prvky USES mistniho vyznamu

LBC Luz 1: Prameni$té za Zelenickym vrchem - funkéni biocentrum

LBC Luz 5: Klin - funkéni biocentrum (kfizeni s regionélnim biokoridorem).
LBC Luz 7: Na Blazeji

LBC Luz 8: Luzice I.

LBK Luz 1: trasa je funkéni

LBK Luz 2: trasa je uvnitf CHKO funkcéni, vné CHKO nefunkcni.

LBK Luz 3: meandr Srpiny, funkéni

LBK Luz 4: je veden podél potoka stfedem LuZice, trasa je funkéni. V mistech, kde jsou soukromé
zahrady se jejich funkce ponechava, ale do vzdalenosti 8 m od potoka je nutno dodrzovat rezim popsany
v tabulkové ¢asti USES. na pozemcich obce &i statu a v nékterych vyznacenych pruzich podél potoka
se zachovava vysoka vefejna zeleri nebo se doplriuje. | zde je nutno dodrZovat reZzim popsany v
tabulkové césti USES.

LBK Luz 5: funkcni biokoridor umozniujici vazbu na MiroSovicky les.

V prubéhu dalsSiho postupu uplatriovani mistniho tzemniho systému ekologické stability a pri praci s

podrobnéjsimi méritky je nutno dodrzet nasledujici zasady:

- Umisténi biocenter je nutno povazZovat za dané.Hranice navrZenych biocenter vedené mimo
parcelni hranici |ze pripadné uprfesnit. Pri upresriovani okraju biocentra nesmi dojit k
vyznamnému zmenS$eni jeho plochy. V Zadném pripadé nesmi dojit ke zmenSeni rozlohy
biocenter mistniho vyznamu pod 3 ha.

- Biokoridory, vyZadujici velmi ¢asto zabor ¢asti parcel, mohou byt upfesnény s ohledem na pribéh
projednani vlastnickych vztaht (napf. vice vpravo, nebo vilevo od vodotece Ci polni péSiny, které
tvori jeho osu). Nesmi vSak byt pfesmérovany, nesmi byt zuzeny pod 15 m u biokoridort mistniho
vyznamu a pod 40 m u biokoridort regionéalniho a nadregionalniho vyznamu.

- Konkrétni opatfeni pro jednotlivé casti systému jsou uvedena v tabulkach v pfiloze

» labulky prvki tzemniho systému ekologické stability”.

- Mimo vymezeny systém ekologické stability 1ze doporucit posilovani interakéniho ptsobeni okoli a
to zejména respektovanim veskeré rozptylené zelené a péci o vegetaéni doprovod komunikaci i
mimo vybrany systém, doplnénim polni cestni sité vybavené vegetaénim doprovodem a pod.

Zména & 1 UP Luzice zpfesfiuje segment regionélniho biokoridoru RBK 587 v Useku mezi
lokalnimi biocentry Svincice a LuZice I.

Prostupnost krajiny

Mistni komunikace v krajiné - polni a lesni cesty (viz vykr. ¢. 1C.)

Barevné jsou odliSeny polni a lesni cesty zcela nové, které nejsou vedeny ani v katastralni
mapé a navrhuji se pro zpfistupnéni krajiny — a to z ddvodd polnohospodarskych, lesniho
hospodarstvi, rekreace formou cyklo- a pési turistiky. Pfedevsim propojuji pfimou cestou sousedni
vsi a turisticky zajimavé Krajinné prvky. Upfednostriuje se pfitom trasovani po obecnich a statnich
pozemcich. Nové trasy cest jsou navrZzeny z téchto ddvodi:

Cl - napojeni cesty z LuZice do Svincic (plivodni cesta je dnes pferusena fadou domki)
C2 - 2. moznost komunikacniho pojeni LuZické cesty se Svincicemi
C3 - komunikace k dne$ni zastavce autobusu - objezd COV. ostatni ¢ast cesty je jiz zanesena v

katastralni mapé. (Doporucuje se vSak zastavku zru$it — neni v dochazkové vzdalenosti 400
m od vSech ploch Svinéic)

C4 -  jedna z cest smérem na Patokryje propojeni umozni vytvofeni okruhu pro turistické ucely

C5— legalizovana a vhodnéji umisténa trasa komunikace, kde evidentné propojeni chybi (podle
vyjetych koleji)

C6, C7 — chybéjici useky okruhu podél lesa mezi LuzZici a Svin€icemi.
Cestni sit’ kolem Svincic (C1 az C7) muze zaroven slouzit pro vyjizdky na konich. Z toho
duvodu neni vhodné zfizovat zde tvrdy povrch.

C8 —  kolmy smér cesty umozni vhodnéjsi parcelizaci pro RD

C9 - propojeni dvou cest pfes potok

C10 - propojeni dvou cest u vodni plochy — soucast okruhu cyklostezky a turistické trasy
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C11 - komunikacni propojeni na jihu LuZice
C12 - propojeni dvou cest pod lesem
C13 - prodlouzeni lesnich cest smérem do Dobrcic
Cl14 - propojeni cestni sité za lesem
C15, C16 - napgjeni lesnich cest na jizni cestu z Korozluk do Dobréic
Cl17 — kratké zokruhovani stavajicich cest C18, C20 — propojeni okruhu C19 se silnici C19 —
propojeni okruhu kolem lesa.
Cestni sit na jihu katastru je poloZena v turisticky i ekologicky hodnotné krajiné. Obec zde mize
zFidit i cyklotrasy (trasy C10 az C20).
Nové trasy je tfeba provérit dopravnim projektem a zanést do katastralni mapy. Jsou vedeny
pokud mozno ve spadu do 12% (pro péSi neni v§ak podminkou).

Protierozni opatreni

Pro toto uzemi nejsou uvazovana zadna specialni protierozni opatfeni. na nejvétsich svazich
ZPF jsou travnaté plochy luk, které erozi brani.

Protierozni a¢inek budou mit téz prvky USES: RK-587, LBC-Luz2, LBK-Luz1, LBK- Luz2,
LBC-Luz6, LBC-Luz9.

Plochy vysoké zelené zL 3 a zL 6 prispéji ke stabilité tizemi s potencialnimi sesuvy. Erozi

vétrem budou snizovat navrZzena stromoradi (zakreslena ve vykr. ¢.1C).

Ochrana pfe povodnémi

V katastru neni vyhlaseno zéplavové uzemi.

Rekreace v krajiné

V Krajiné (fj. mimo zastavéné (zemi) je pfipustna rekreace na jiznim bfehu rybniki — na
plochach zakreslenych jako R-L1 a R-L2, a to ve formé pfirodniho koupalisté a rybareni. Na vrchu a
jizni strané téchto prilehlych kopecku je rekreacni vyuZziti zakazano z divodu ochrany vzacnych druht
rostlin.

Zapadné od Svincic leZi lokalita pro individualni rekreaci v chatach R-S1. Zabira &ast lesa, ale

zastavba chatami bude tak ridka, Ze funkce lesa ztistane zachovana. JV éast lesa tvori izolaci od vyrobni
plochy V-S1.

Plochy pro dobyvani nerostu
V fe§eném uzemi se téZba neuvazuje (vyhradni loZisko ¢. 309260000 bylo zruseno).

17



\ 1F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

V hlavnim vykrese (1B) jsou plochy graficky odliseny takto:

- plné vybarvené plochy — kde se ponechava dnesdni vyuziti beze zmén,
- Srafované plochy pfes plvodni stav — zastavitelna uzemi a plochy prestavby.

Plochy s regulaci a popisem v textu jsou oznaéeny takto:

dnesni stav (zastavba): P-L
funkce plochy - vesnice

navrh - zastavitelna tzemi: napf. D-L1
funkce plochy - vesnice a poradové cislo

STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

(urbanistickych podminek)

V obytnych plochach, (oznacenych D) a obytnych smisenych plochach (P), ato v zastavitelnych
plochach i v zastavéném tzemi (pro novostavby a zmény staveb) se poZaduje:

- Umisténi domkt na pozemku a parcelizaci ur¢i u lokalit pro vice RD studie, u malych lokalit (do 5-
ti RD) uzemni rozhodnuti.

- Vy8ka zastavby: domy budou mit pocet podlazi shodny se stavajicim sousednim domem,
maximalné 2NP + podkrovi (ve svaZitém terénu se pocet podlazi uvaZuje v misté s nejniz§im
terénem). Na okraji zastavby se pfipousti pouze prizemni domky (s event. podkrovim).

- Sklon stfech 35°- 45°. Jednotna barevnost sties$ni krytiny se doporucuje v odstinech palené tasky.

Na plochach pro rekreaci (oznacenych R-...) se vyZaduje:

- Vy8ka zastavby: chaty budou pfizemni.

- Sklon stfech 30°- 45°.

- Hustota zastavby — plochy jsou na pfevazném Gzemi nezastavitelné, max. % zastaveéni pozemku
je uvedeno dale.

Vyjimku z téchto urbanistickych reguli je mozné udélit pouze:

a) stavbam projektovanym autorizovanymi architekty dle zak. 360/1992 Sb. § 4 ve znéni pozd. predp.,
a to pouze v pfipadech, kdy jde o dominantni, architektonicky vyznamnou stavbu (kostel ap.)

b) drobnym stavbam, které nejsou z vefejného prostranstvi, ani z dalkovych panoramatickych pohledt
viditelné.

Névrh zmény é. 1 UP Luzice vymezuje pro vymezené zastavitelné plochy tyto podminky:

Obecné podminky:

- v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby bude respektovan kontext s charakterem
okolnich ploch zastavéného uzemi obce. Bude respektovano dané méfitko zastavby, jeji
vySkova hladina, zakladni ¢lenéni hmoty stavebnich objektli. Dale bude respektovan
dochovany vesnicky charakter zastavby a urbanisticka struktura osidleni,

- hmota a umisténi stavebnich objekt(i zachovaji charakteristické hodnoty krajinného razu a
celkové méritko krajiny. Na zahrady je vhodna vysadba stanovistné ptvodnich drevin,

- veSkeré novostavby, modernizované, rekonstruované a prestavéné stavby pro bydleni budou
pripojeny na kanalizaci.

18



Omezeni uzemi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany:

Na celé spravni uzemi se vztahuje ochranna pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany. Umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren,

- vy8kovych staveb,

- venkovniho vedeni VVN a VN,

- zakladnovych stanic mobilnich operatord.

V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

PODMINKY PRO VYUZITI JEDNOTLIVYCH PLOCH

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Mozny zpusob vyuZiti jednotlivych ploch vyznacenych v hlavnim vykrese a zde popsan je stanoven
podle vyhl. 501/2006 Sb.

Vystavba pozemnich staveb je moZna pouze v zastavénych a zastavitelnych tzemich (s vyjimkami,
které pripousti zakon).

PLOCHY BYDLENJI

»Nizkopodlazni obytna zastavba venkovského typu“— rodinné domky - D

Hlavni vyuziti téchto ploch je individualni bydleni v rodinnych domcich. Dale tzemi zahrnuji plochy
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. Pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci Ize do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy, splriu- ji-li podminky podle § 20 odst. 4 a
5 vyhl.

Pfipustné vyuziti— moznosti viz v pfiloZzené tabulce — jiné funkce jsou pripustné pouze za predpokladu,
Ze nebudou hlukem, prachem, zapachem, architektonickym stylem budovy Ci jinak rusit funkci bydleni.
Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro
budovy o vymére vétsi nez 500 m2. Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a
zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluéitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe.

Oznaceni ,venkovského typu“ znamena vedle typického tvaru budov a stfech, Ze se zde povoluje i
péstovani zahradnich plodin a chov domaciho zvifectva v malé mife — pro samozasobeni.

Maximalni intenzita zastavby je dana min. odstupem budov dle vyhl. 501/2006 Sb. § 25.

Luzice

D-L — stavajici zastavba

D-L1 aZ 10 - zastavitelné plochy
D-L10 — Je zde nezbytny podrobny geologicky prizkum pfed zahajenim projektové pripravy. Z
hlediska zakladani i urbanistického je zde vhodna vystavba jednoduchych solitérnich domkd.
D-L6 aZz 9 — v ochranném pasmu elektrického vedeni (§ = 7 m - vyznaceného v
grafické Casti) nelze stavét. Zde je mozné vyuZiti pouze jako dvorek &i zahrada s vysSkou
kefd  max. 3m. Lokalita D-L6 je navic omezena bezpecnostnim pasmem plynovodu.
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Zménou &. 1 UP Luzice byly realizované &asti ploch bydleni vypu$tény resp. zobrazeny jako “stav’:

pr’evegzno do 55,};7 \;arj;c\/;
ha
zastavitelné plochy

D-L1 obytna nizkopodlaZni zastavba vypusténa

D-L2 obytna nizkopodlazni zastavba cast 0,6904
D-L3 obytna nizkopodlaZni zastavba cela
D-L4 obytna nizkopodlazni zastavba cast 0,0813
D-L5 obytna nizkopodlaZni zastavba cast 0,0523
D-L6 obytna nizkopodlazni zastavba cast 0,2092
D-L7 obytna nizkopodlaZni zastavba cela
D-L8 obytna nizkopodlazni zastavba cast 0,7009
D-L9 obytna nizkopodlazZni zastavba cast 0,7901
D-L10 obytna nizkopodlazni zastavba cast 0,1159

Svincice
D-S — stavajici zastavba
D-S1 az 3 - zastavitelné plochy.
Lok. D-S1 a D-S3 doplni prstenec po obvodu visky.

Zménou ¢&. 1 UP Luzice byla aktualizovéna velikost ploch D-S1 — nevyuZzita plocha &ini 0,0943 ha.

PLOCHY REKREACE

“‘Rekreace”- R
Plochy vyhrazené pro rekreaci, s omezenou moznosti zastavby pouze s minimalnim stavebnim
pfislusenstvim je:

R-L1 — prirodni travnata plocha.
Pfipustné vyuziti — sezonni koupani ve volné pfirodé, vc. vybaveni.
Podmineéné pfipustné vyuziti — max. 1 stavba pro socialni zarizeni prirodniho koupalisté, a
to do 25 m2 Pz, povrchy objektu budou z prirodnich materiald.

R-L2 — prirodni travnata plocha.
Pfipustné vyuziti — plocha pro rekraci a sport
Podminec¢né pfipustné vyuziti — max. 1 stavba a to do 75 m2 Pz, povrchy objektu budou z
pfirodnich material(i. Dale sportovni hfisté do 350 m2.

R-S1 — chatovéa osada u Svincic.
Pripustné vyuziti — pfizemni chaty o max. velikosti 25 m2, stfechy podle kap. ,Stanoveni
Zakladnich podminek prostorového uspofadéani“ — viz vyse. Hustota zéastavby: plocha
zastavéna bude max. 3% z plochy parcely.

Plochy rekreace mohou zahrnovat pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné
S rekreaci, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené ploSe ni v jejim okoli a jsou slucitelné s
rekreacnimi aktivitami.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN/

Zména ¢. 1 UP Luzice vymezuje prostfednictvim plochy pfestavby P1/2 mozZnost rozvoje
obcCanského vybaveni s mozZnosti zfizeni volnorekreacnich ploch a s mozZnosti vyuZiti stavajicich
objekti pro potfeby obce.

Dalsi plochy ob¢anské vybavenosti nejsou samostatné vymezeny. Obanské vybaveni je

mozné umistit do ploch obytnych smiSenych, podobné jako je jiz obecni turad, matefska Skola. Vyjimku
tvofi kostel a hibitov — funkce, které jsou s jinymi nezaménitelné.
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Dale je zde plocha:

S-L — plocha fotbalového hristé.
Pripustné vyuziti - pro télovychovu a sport.
Podminecéné pripustné vyuziti — U hristé (S-L) se povoluje stavba obéanské vybavenosti pro
sport max. do 600 m2 Pz souvisici se sportovni plochou. Dale souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura.

Plocha je omezena USES — lokéalnim biocentrem, plochou zelené zL4 podél potoka.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Definice a vyuZiti je stanoveno v §34 v zakoné o obcich. Do verejného prostranstvi patfi: navsi, ulice,
chodniky, mistni komunikace v zastavéném a zastavitelném tzemi a komunikace zpfistupriujici 2 &p. a
vice, ostatni podzemni infrastruktura. Dale verejné pristupna zeleri (parky, stromoradi, solitérni stromy)
— v hlavnim vykrese zakresleno zelené. Slouzi obecnému uzivani a plochy jsou pfistupné vsem.

V zastavéném utzemi - v hlavnim vykrese jsou vefejna prostranstvi oznacena bile. Jsou ohrani¢ena po
obvodé tzv. ulicnimi ¢arami.

V_zastavitelnych lokalitach bude poloha verejnych prostranstvi a jejich ¢lenéni navrzeno studii
schvalenou zastupitelstvem.

Budou vzdy verejné prospésnym opatienim. Verejna prostranstvi jsou budovami nezastavitelna.
Technické sité se v plochach verejnych prostranstvi mohou vést pouze pod terénem.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

~Smisené plochy obytné, (v¢. sluzeb, drobného podnikani)“— P
Hlavni vyuziti: bydleni, zejména v rodinnych domcich.

Pfipustné vyuziti: pozemky obanského vybaveni a verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smisenych obytnych Ize zahrnut pouze pozemky staveb a
zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi: napfiklad neruSici vyroba a sluzby,
zemedeélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvy$uji dopravni zatéz v uzemi provozovny pro
sluzby, drobné podnikani, obéanské vybaveni, které zejména hygienicky (hlukem, znecistovanim
ovzdusi apod.) nerusi funkci bydleni a neni s ni v etickém rozporu.

Podminecéné pfipustné vyuziti — pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (,chalupy*), pokud budou
splriovat vy$e pfedepsané urbanistické podminky

Maximalni intenzita zastavby je dana min. odstupem budov dle vyhl. 501/2006 Sb. § 25.

Luzice

P-L — stavajici zastavba

P-L1 — plocha k prestavbé nevyuzitych — drive vyrobnich ploch na smiSenou obytnou funkci a
zastavitelna plocha severnim smérem (pfipustné rozsifeni sousedni P-L).

Svincice

P-S — stavajici zastavba. (Podminka pro jednotny vzhled budov plati i pro stavebni tpravu stfech v
zapadé od navsi.)

P-S1 a 2 — zastavitelné plochy.
P-S1 — na severnim okraji (ohrani¢eni navsi) se dodrzi stavebni ¢ara dana sousednim
stavajicim domem.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

V feSeném uzemi se vyskytuji pouze stavajici silnice Ill. tfidy. Poloha je stabilizovana a bez narok( na
zmény ¢&i rozSifeni.

Mistni obsluzné komunikace v zastavéném tGzemi jsou obsahem verejnych prostranstvi. Poini a lesni
cesty jsou popsany v kap. Prostupnost krajiny.

Zménou €. 1 se jako soucast ploch dopravni infrastruktury vymezuji plochy specifické. Jedna se o
ucelové komunikace, zajistujici pfistupnost zemedélskych ploch a lesnich ploch.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technickou vybavenost jednotl. obytnych lokalit obsahuji pfimo tyto plochy. Plochy a trasy pro novou
technickou infrastrukturu se nevymezuji.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Podminky prostorového usporadani:
V plochach pro vyrobu (oznacenych V) se poZaduje:

- VySka zastavby: Maximalni vy$ka fasad budov (okapni fimsy) je stanovena na 7 m, max. vyska

- Sklon stfech u staveb s fasadou (tj. vyskou okapni fimsy) vy88i nez 4 m se poZaduje sklon stfech
30°- 45°. Jednotna barevnost stresni krytiny se doporucuje v odstinech palené tasky.

Na objektech je zakazano pouzivat vétsi nenatfené kovové svétié plochy.

ZASTAVENE PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI OBECNE:

Hlavni vyuziti Je zde mozno umistit primyslovou nebo zemédélskou vyrobu Ci sklady, které nezatéZuji
okoli zény hygienicky. Jmenovité to jsou vyrobny a provozy neuvedené v pfil. 1 zakona &. 100/2001 Sb.

ve znéni pozd. pfedp. Pokud se jedna o vyrobu v zakoné uvedenou, je mozné ji v téchto uzemich
umistit pouze za podminky kladného vyhodnoceni z hlediska ptisobeni na Zivotni prostiedi (SEA /EIA).

Podminecéné pfipustné zivocisna vyroba, pokud ,plan zavedeni zasad spravné zemédélské praxe”
prokaze, Ze negativné neovliviiuje sousedni funkci bydleni. Pokud se jedna o vyrobu uvedenou v
zakonu ¢. 100/2001 v pril. 1, je mozné ji v téchto Gzemich umistit pouze za podminky kladného
vyhodnoceni z hlediska plsobeni na Zivotni prostredi (SEA / EIA).

V-L — Sz ¢ast Luzice. Objekty plechovych hal, narusujicich svym charakterem prostfedi sousednich
obytnych ploch (lezicich jizné a JV) budou pohledové zakryty vysokou zeleni a pri stavebni
zméné snizeny a upraveny podle vySe popsanych podminek prostorového usporadani.

V-S — vyrobni plocha na jihu Svincic.

V-Sx — plechova hala stojici na jihu Svincic bude pohledové zakryta vysokou zeleni a pfi stavebni
zméné upravena podle vySe popsanych podminek prostorového usporadani.

PLOCHY VODNI AVODOHOSPODARSKE

V dzemi jsou zakresleny pouze dnesni plochy vodnich ploch a vodoteci:
- LuZicka prehrada | a pfeliv pfehrady

- Il Luzicky potok

- Dobr¢cicky potok

Pripustné vyuziti — chov ryb, sezonni koupani ve volné pfirodeé.
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Vodni plochy i potok jsou soucéésti USES a vztahuje se na né rezim popsany v kapitole a
tabulkéch USES.

Betonové nadrze ve Svincicich na navsi a v SV ¢asti Luzic, slouzici jako poZarni nadrze, se doporucuje
upravit a zkultivovat (ozelenénim breht ap.)

Nové vodni plochy se nenavrhuji.

PLOCHY ZEMEDELSKE

jsou ZPF (orna pdda, trvalé travni porosty, v¢. polnich cest, zahrady), s vyjimkou staveb pro
zemédélstvi.

Zemédélské plochy = plochy ZPF zustavaji v plvodnim rozsahu, s vyjimkou stanove nych
zastavitelnych ploch, obnovy polnich cest se stromoradim a ploch USES.

Ve vykrese jsou graficky odliseny plochy orné pudy, zatravnéné plochy (luk a pastvin) a zahrad.
Travnaté plochy na svaZzitych mistech je mozné vyuzivat jako ornou ptdu jen se souhlasem prisl. uradd,
posuzujicich ochranu ZPF a erozi pud.

Jde o plochy nezastavitelné.

PLOCHY LESNI

Jsou beze zmén. Lesy v plochach USES se doporuéuje prerfadit do lesti zviastniho uréeni podle zak. o
lesich.
Jde o plochy nezastavitelné (s vyjimkou casti lesa v rekreacni plose RS1).

PLOCHY PRIRODNI

Jsou plochy nezastavitelné.
Plochy USES - zakreslené plochy biocenter a biokoridorti

Hlavni vyuZiti — Tyto plochy slouzi pouze k zékladnimu zachovéani ekologické rovnovahy a nesmi byt
vyuzivany k Zadnym jinym Gceldm, jejich funkce nesmi byt naruSovana ani nevhodnymi ¢innostmi v
sousedstvi (znecistovani ovzdusi hlukem, ptdy chemizaci ap.)

Podminecéné pfipustné vyuziti - Plochy tzemniho systému ekologické stability se mohou vyuZivat k
Jinym acéeldim, neZz je hlavni cil ( tj. zachovani rovnovahy v pfirodé), jen pokud to pfipousti navrh opatreni
prislusného prvku, uvedeny v tabulkach v priloze ,Tabulky prvk( tzemniho systému ekologické
stability”.

Plochy 1. zény CHKO - jsou zakreslené ve vykrese. Podminky jsou dané zakonem o ochrané
pfirody.

PLOCHY TEZBY NEROSTU

V uzemi se tézba neuvaZzuje.

PLOCHY ZELENE

Vedle ploch USES a lesa zde jsou stanoveny:

a) pdsy a plochy vysoké zelené, oddélujici vizualné a ¢asteéné i hygienicky plochy
s odlisnou funkci a dotvarejici urbanismus venkova. Tyto plochy jsou zakreslené v hlavnim
vykrese a podrobné popsany vyse v kap. ,Vymezeni systému sidelni zelené”.
Tyto plochy jsou nezastavitelné a podmiriuji vyuzivani ploch s architektonicky vadnymi
objekty, které cloni.

Pripustné vyuziti — plochy vyhrazené pouze pro zeleri s funkci izolacnich pasd, tj. husté stromoradi s

hustym kefovym podrostem. Sir§i zelené pésy u obytnych celk(i je mozno vyuZit jako vefejnou zeleri —
pro parkovou upravu.
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b)

stromoradi podél komunikaci a hranic pozemku v krajiné, kterou tak prostorové ¢leni. Jsou

zakresleny ve vykr. ¢. 1C.

Navrh zmény & 1 UP Luzice vymezuje pro vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby

tyto podminky:

Plocha

Z1/1, 71/2:

D - bydleni

Hlavni vyuziti plochy:

venkovské bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti plochy:

stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni, a stavby a zarizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich rodinnych domd,

mistni komunikace, odstavna a parkovaci stani, pé€si cesty,

vefejna prostranstvi a vefejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
souvisejici technicka vybavenost.

Nepripustné vyuZiti plochy:

stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuzZiti plochy:

neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

Plocha

minimalni velikost pozemku rodinného domu zastavitelné plochy &ini Z1/1 &ini 1000 m2,
minimalni velikost pozemku rodinného domu zastavitelné plochy ¢ini Z1/2 ¢ini 1200 m2,
delenim parcel nesmi byt pozemek ptvodniho rodinného domu snizen pod 800 m2,

na pozemek rodinného domu Ize umistit vzdy 1 izolovany rodinny dum pro jednoho uZivatele,
ve vnitfnim usporadani max. pro 2 bytové jednotky,

koeficient zastaveéni pozemku zastavitelnych ploch a ploch prestavby max. 0,30 (f. 30 %
zastavené plochy pldorysem stavby z celkové plochy pozemku),

intenzita vyuZiti pozemk( zastavitelnych ploch a ploch prestavby — koeficient zelené
minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy pozemku),

vySkové usporadani: pfizemi a obytné podkrovi, max. vyska stavby nad pdvodnim terénem
7,8 m,

zastfeseni Sikmou stfechou v pravidelnych tvarech sedlové, valbové stfechy a odvozenych
kombinaci, zastfeSeni krytinou v charakteristickém odstinu palené keramické krytiny se
sklonem 24 — 40,

podélna osa zastfeSeni bude soubézna s horizontalnim smérem terénu,

vSechny nové RD budou vybaveny garazemi jako soucasti stavby hlavni nebo odstavnym

stanim na vlastnim pozemku pro stuper automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo
na 1 bytovou jednotku rodinného domu)

P1/2

QV - pl

ochy obcanského vybaveni

Hlavni vyuziti plochy:

Pripustné vyuZziti:
provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.

obcéanska vybavenost pro potfeby obce
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venkovni volnorekreacni plochy
plochy vefejnych prostranstvi
parkova (vefejna) zeleri

vodni toky a vodni plochy.

Nepfipustné vyuZiti plochy:

stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném vyuZiti a zarover s nimi nesouvisejici,
ubytovny.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

Plocha

nejsou nestanoveny

P1/1, P1/3

P — plochy smisené obytné

Hlavni vyuziti plochy:

venkovské bydleni v rodinnych domech,
stavby nerusici vyroby a sluzeb.

Pripustné vyuzZiti plochy:

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zarizenim
nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zarizeni za hranici pozemk( a nesniZi kvalitu prostredi
souvisejiciho Gzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatéZzi),

stavby pro maloobchodni prodej a sluzby,

zpevnéné plochy, vodni plochy, verejna zeleri, parkové tpravy,

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZziti, chodniky apod.).

Nepripustné vyuZiti plochy:

stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi nesouvisejici,
ubytovny.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani P1/1:

pozemky, navazujici na stavajici plochy vyroby a skladovani nebudou urceny pro bydleni,
vylouceni ¢innosti, vyZadujicich dopravni obsluhu vozidel nad 3,5 t,

odstaveni a parkovani vozidel vyhradné na viastnim pozemku,

vySkové usporadani: prizemi a obytné podkrovi, max. vyska stavby nad plvodnim terénem
7,8m,

zastfeseni sikmou stfechou v pravidelnych tvarech sedlové, valbové stfechy a odvozenych
kombinaci, zastfeSeni krytinou v charakteristickém odstinu palené keramické krytiny se
sklonem 24 — 40¢,

podélna osa zastreSeni bude soubézna s horizontalnim smérem terénu.

Podminky prostorového usporadani P1/3:

plocha uréena pro umisténi jednoho rodinného domu (RD)

praceli RD bude na urovni JZ rohu objektu fary na pozemku 72 k.u. Luzice u Mostu anebo
dale v jiznim sméru

min. odstup objektu RD od hranice pozemku ¢&ini 6 m,

prostor mezi budoucim RD a vefejnym prostranstvim na pozemku 968/1 k.u. Luzice u Mostu
bude vyuzit jako zahrada rodinného domu bez dal$i doplrikovych staveb,
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- oploceni z verejného prostranstvi na pozemku 986/1 k.u. LuzZice bude zdéné s pouZitim
licovych cihel & lomového kamene, vstupni vyplné budou dfevéné,

- zastfeseni RD bude palenou keramickou krytinou. Stfecha RD idealné polovalbova se
skonem shodnym na objektu parc.¢. 72 (fara),

- na plose P1/3 Ize umistit garaz podle platného stavebniho povoleni.

plochy dopravy a verejnych prostranstvi — verejna zelen

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou verejné zelené.

Pripustné vyuZiti plochy:

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky apod.),

- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplriujici funkci hlavniho vyuziti (napr. pddia, altany,
détska hristé, prenosné konstrukce apod.),

- sportovni hristé nezastreSena,

- drobna architektura cirkevniho vyznamu, informacniho systému,

- hygienicka zafizeni.

Nepfipustné vyuzZiti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi nesouvisejici.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:
- stavby pripustného vyuZiti — max. vy$ka nad ptvodnim terénem 4 m.

1G) Vymezeni verfejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

- DOPRAVNIINFRASTRUKTURA:

Jako vefejné prospésné stavby se nenavrhuji Zadné komunikace. Silnicni sit nevyZaduje
Zadnych uprav a ddlezitéjsi cesty, tj. spojujici pfimo sousedni vesnice, jsou jiz zaneseny v katastralni
mapé.

— TECHNICKA INFRASTRUKTURA:
Jako verejné prospésné se nenavrhuji Zadné stavby.

Zména &. 1 UP Luzice vymezuje tyto vefejné prospésné stavby:
- VPS V1 - sanace prostoru poutni kaple sv. BlaZzeje
Zména ¢&. 1 UP Luzice vymezuje tato verejné prospésna opatreni:
- VPO K1 - segment regionalniho biokoridoru RBK 587
- VPO K2 — stromoradi k poutni kapli
K zalozeni téchto VPO Ize prava k pozemkim odejmout ¢i omezit.

VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

Jako VPO se vymezuje cely uzemni systém ekologické stability, zakresleny v hlavnim vyrese i ve vyk.
¢. 1D a popsany v kap. E.
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1H) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Jako VPO se vymezuji stavajici vefejna prostranstvi i dodatec¢né navrzena podrobnéjsi
dokumentaci v zastavitelnych plochach.

\ 1) Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresi \

Jsou uvedeny na konci této textové casti.

\ 2A)  Vymezeni ploch uzemnich rezerv \

2B) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Obec Luzice nepodmiriuje zadné plochy vystavby ¢&i pfestavby vypracovanim tGzemni studie.
Doporucéuje se vsak pro uzemi, kde je vice nez 5 RD, pfed zahajenim vystavby zpracovat studii celé
lokality, schvalenou zastupitelstvem obce.

2C) Vymezeni ploch, ve kterych je vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Obec LuZice nepodmirfiuje Zadné plochy vystavby ¢i pfestavby vypracovanim regulaéniho
planu.

\ 2D) Poradi zmén v uzemi (etapizace)

Ve vztahu k naplnéni zazsadnich rozvojovych ploch se stanoveni pofadi zmén v tzemi — etapizace

vypousti. )
Zmeénou €. 1 UP LuzZice je rezerva R nahrazena zastavitelnymi plochami z1/1 a z1/2.
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2E)

Architektonicky nebo urbanistcky vyznamné stavby, pro které muze

vypracovavat projekt jen autorizovany architekt

Ve smyslu zak.360/ 1992 §18 a) se stanovi jako stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné
stavby vy$8i nez 12 m (dominanty aj. stavby viditelné z Sir§iho okoli), véetné generalni opravy kostela
a dale stavby v CHKO.
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