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\ 1A) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je aktualizovana zménou &. 1 UP Luzice k 1.1. 2021

Hranice zastavéného uzemi je vymezena ve vykresech:

- la - vykres zakladniho &lenéni tzemi zmény €. 1

- 1b - hlavni vykres zmény ¢. 1

- 1d - vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci
- 2a - koordinacni vykres zmény ¢&. 1

- 2c — vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu zmény €. 1

\ 1B) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce je stanovena platnym tuzemnim planem.
Zména €. 1 vymezuje:

- zastavitelné plochy Z1/1 a Z1/2 pro rozvoj bydleni,

- plochy pfestavby P1/1 a P1/3 pro smisené obytné uzemi,
- plochu prestavby P1/2 pro ob¢anské vybaveni,

- plochu prestavby P1/4 pro bydleni.

Soucasti zmény ¢. 1 je aktualizace uzemi z hlediska zapracovani obecnych i konkrétnich
poZadavkd, vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje ( dale ZUR ) a revize UP LuZice
vuci Uzemné analytickym podkladiim ORP Most dle 5. aktualizace k 31.12.2020.

Zmeény v usporadani uzemni prostfednictvim zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou
navrZeny v obci LuZice, mistni ¢ast Svinéice neni v tomto smyslu zménou ¢. 1 UP LuZice dotéena.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile rozvoje obce, rozvojové sméry, dopravni, energetické ani vodohospodarské zasady
nejsou zménou zménény.

Koncepce ochrany hodnot obce

Zmény v uzemi neméni koncepci rozvoje tGzemi obce, ochranu ani rozvoj jejich hodnot. Ve
vSech pripadech se jedna rozvoj izemi v prostoru (sektoru) vymezeném platnym tGzemnim planem a v
intenzité, odpovidajici dynamice naplriovani UP LuZice

Posice jadrovych ploch obce a jejich mistnich &asti, se neméni. Zménou é.1 UP LuzZice nejsou
hodnoty obce, vnitini i vnéjsi prostorové vztahy naruSeny. Zména uzemniho planu nezasahuje do
hodnotnych pfirodnich atvart.



\ 1C) Urbanisticka koncepce

Ad: Navrh urbanistické koncepce:

Zménou ¢&. 1 UP Luzice se dosavadni usporadani Gzemi z urbanistické koncepce, koncepce
dopravni a technické infrastruktury a ves$kerych limita vyuZiti Gzemi resp. zajmu dotéenych organu
neméni.

Zménou ¢&.1 UP Luzice obec deklaruje (naplriuje) potencial atraktivniho sidla v prechodovém
prostoru panevni oblasti Mostecka a jedineéného prostoru Ceského Stfedohori, vyuZivaje vzajemné
hodnoty a potencialy.

Zména &. 1 UP Luzice aktualizuje zastavitelné plochy a plochy prestavby platného UP Luzice
podle aktualniho stavu vyvoje tzemi.

Zména ¢. 1 UP Luzice vymezuje tyto zmény v uzemi:

Celkovy prehled:
vyméra v
ha

zastavitelné plochy

Z1/1 bydleni 1,5151

Z1/2 bydleni 2,7582
plochy prestavby

P1/1 smidené plochy obytné 0,6970

P1/2 obcanské vybaveni 0,3703

P1/3 smisené plochy obytné 0,1507

P1/4 bydleni 0,1020
plochy verejné zelené

k z1/2 verejna zeleri 0,2678

Z1/3 vefejna zelen 0,1232

soucet 5,9843

Zména &. 1 UP Luzice vytvéfi podminky pro obnoveni plvodni pfistupové cesty k poutni kapli
sv. Blazeje véetné mozZnosti zfizeni oboustranné liniové zelené.

ad: Vymezeni zastavitelnych ploch:

Z1/1  bydleni- 1,5151 ha

Zména Z1/1 UP Luzice navrhuje korigované vyuZziti Gzemni rezervy platného Gzemniho planu
jako plochy zastavitelné. Korekce plivodniho vymezeni uzemni rezervy je zaloZena na slucitelnosti
zastavby s navazujici krajinou, zmen$uje ptvodni velikost tuzemni rezervy a doplriuje ji sidelni zeleni
tak, aby byly zvyraznény kontury vystupujici terasy udolni nivy. NavrZzena sidelni zeleri prfesahuje pod
jJizni hranu realizované zastavby, nahrazuje zde deficit soukromé zelené, ktery nelze s ohledem na zde
uplatnénou velikost parcel rodinnych domu jinak nahradit. Minimalni velikost pozemku rodinného domu
¢ini 1000 m2.

Z1/2  bydleni—2,7582 ha

Zména Z1/2 UP Luzice navrhuje dostavbu tizemi na paté svahu tdolni nivy s pfedpokladanym
vytvofenim horizontalni ulicové zéastavby v oboustranném uspofadani vici pfedpokladané stfedové
obsluzné komunikaci. Nedilnou soucéasti zastavitelné plochy Z1/2 je vefejna zeleri o vymére 0,1180 ha,
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kterou organizacné tvori verejné prostranstvi v pfevahou zelené o velikosti 0,1180 ha s podilem resp.
moznosti integrace volnoasovych prvku a zeleri s potencialem vnitini skladby v pfirodné blizkém
charakteru luzniho biotopu, ktery navaze na soustavu vodnich ploch Luzice Ill. a vytvori tak spole¢ny
pfirodni prostor denni rekreace obyvatel obce. Minimalni velikost pozemku rodinného domu ¢&ini 1200
m2.

ad: Vymezeni ploch pfestavby:

P1/1  smisené plochy obytné 0,6970 ha

Zména P1/1 vymezuje na nefunkéni ¢ast pdvodniho arealu zemédélské prvovyroby plochu prestavby
s vyuZzitim pro bydleni a pro umisténi objektl neruSici drobné vyroby a sluzeb s cilem vytvoreni
pfechodového prostoru mezi bydlenim a aredly zemédélské prvovyroby. Umisténi ubytovny neni
pfipustné.

P1/2 obc¢anské vybaveni 0,3703 ha

Zména P1/2 vymezuje na nefunkéni ¢ast ptivodniho arealu zemédélské prvovyroby plochu prestavby s
vyuZzitim pro ob&anské vybaveni s moznosti umisténi volnorekreacnich ploch a vyuZiti stavajicich
objekttl pro potfeby obce.

P1/3 smisené plochy obytné 0,1507 ha

Zména P1/3 méni vyuZiti pavodni farské zahrady jako plochu smiSenou obytnou. Plocha je uréena pro

umisténi 1 rodinného domu za téchto podminek:

- pruceli domu bude na urovni JZ rohu objektu fary na pozemku 72 k.u. Luzice u Mostu anebo
déle v jiznim sméru

- min. odstup objektu RD od hranice pozemku ¢ini 6 m,

- prostor mezi budoucim RD a vefejnym prostranstvim na pozemku 968/1 k.u. LuZice u Mostu
bude vyuZit jako zahrada rodinného domu bez dal$i doplrikovych staveb,

- oploceni z vefejného prostranstvi na pozemku 968/1 k.u. Luzice bude zdéné s pouZitim
licovych cihel & lomového kamene, vstupni vyplné budou drevéneé,

- zastfeSeni RD bude palenou keramickou krytinou. Stfecha RD idealné polovalbova se
skonem shodnym na objektu parc.¢. 72 (fara),

- na ploSe Ize umistit gardz v souladu s vydanym stavebnim povolenim.

P1/4  bydleni—0,1020 ha

Zména P1/4 UP Luzice navrhuje rozsifeni zastavitelné plochy bydleni dle platného tzemniho
planu o dalSich 0,1020 ha tak, aby se zde daly umistit rodinné domy podle (v tomto smyslu ucelové
provedené) parce.

Podnét je akceptovatelny z hlediska morfologie terénu, pripadné zastavba sjednoti resp. ukonci
v tomto smyslu jiZni hranici urbanizovaného tzemi.

ad: Vymezeni ploch verejné zelené:

Zména ¢. 1 QP LuZice vymezuje k zastavitelné ploSe Z1/2 plochu vefejné zelené.
Zména ¢&. 1 UP LuZice vymezuje plochou Z1/3 vefejnou zeler ke kostelu sv. Augustina.



\ 1D) Koncepce verejné infrastruktury

\ Koncepce dopravy

Silniéni doprava

Neni zménou &. 1 UP Luzice dotéena. Pripojeni zastavitelnych ploch Z1/1 a Z1/2 na silni¢ni sit
Jje mozné vyhradné prostrednictvim nové vnitini komunikace. Jednotlivé pozemky nelze pfipojit viezdem
na silnicni sit’ primo.

Mistni komunikace

Plocha prestavby P1/1 bude napojena na stavajici mistni komunikace.

V§echny budouci pozemky zastavitelnych ploch budou napojeny na nové vnitini komunikace:
Pro plochy Z1/1, Z1/2 bude vymezena vnitini stfedova komunikace.

Min. Sitka verejného prostoru pro umisténi mistnich komunikaci ¢ini v pfipadé jednosmérného
rezimu 6,5 m, v pfipadé obousmérného rezimu 8 m.

Cyklistické a pési komunikace

Systém stavajicich i navrzenych pésich a cyklo komunikaci neni zménou ¢. 1 UP Luzice dotéen.
Zména ¢. 1 UP Luzice umozriuje obnovu pavodni polni cesty k poutni cesté sv. Blazeje.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou, kanalizace

Zastavitelné plochy a plocha pfestavby budou pripojeny na stavajici fady technické
infrastruktury, umisténi téchto ploch v terénu umozriuje gravitacni feSeni splaskové kanalizace, rozvoj
vodovodni sité bude ve stavajicim tlakovém pasmu.

Destova kanalizace

Jednotlivé pozemky v8ech zastavitelnych ploch a plochy prestavby budou mit vlastni jimani
destovych vod, umoZiiujici nasledné zasakovani. Srazkové resp. povrchové vody vefejnych
prostranstvi budou zasakovany v navazujicich plochach verejné zelené.

Energeticka koncepce:

Elektrické vedeni a zafizeni

Zastavitelné plochy a plochy prestavby budou napojeny na distribuc¢ni siri NN elektro.

V pfipadé budoucich uprav vedeni VN na tuzemi obce LuZice bude nadzemni vedeni, pokud to
bude technicky mozné, uloZzeno do zemé, pfipadné bude provedena preloZka distribucni sité a zruSeni
useku nad zastavénym uzemim, aby se limitovalo nezbytné omezeni soukromych majitelti pozemkd.
Konkrétni feSeni v jednotlivych pfipadech bude ponechano na projednani investora a vedeni obce.

Zemni plyn

Zastavitelné plochy a plocha prestavby dle zmény &. 1 UP budou napojeny na stavajici STL
plynovod obce.

Odpady

Plocha pfestavby P1/1 umozZniuje umisténi objektt nerusici drobné vyroby a sluzeb. Nakladani
s odpadem bude v fomto pripadé feSeno v ramci povoleni (umisténi) této ¢innosti.



Koncepce obéanského vybaveni

Koncepce obéanského vybaveni neni zménou &. 1 UP LuZice dotéena.

Zména & 1 UP Luzice vymezuje prostfednictvim plochy pfestavby P1/2 moznost rozvoje
obCanského vybaveni s mozZnosti ziizeni volnorekreacnich ploch a s mozZnosti vyuZiti stavajicich
objektt pro potreby obce.

Verejna prostranstvi

Zména & 1 UP vymezuje plochy vefejné zelené jako soudast zastavitelné plochy Z1/2 a
samostatné Z1/3 ke kostelu sv. Augustina.

\ 1E) Koncepce usporadani krajiny

Plocha prestavby P1/1 je umisténa na tzemi CHKO,Cveské Stfedohori (3. zéna).
Pfirodni pamatka Luzické Sipaky neni zménou ¢&. 1 UP Luzice dotéena.

Vymazeni ploch v krajiné

Sou&asti zmény é. 1 UP Luzice je vymezeni ploch verfejné zelend, které je vkladana k
zastavitelné plose Z1/2 a jako plocha Z1/3 ke kostelu sv. Augustina.

Zménou é. 1 UP Luzice se vymezuje moznost zfizeni oboustranné liniové zelené (stromoradi)
podél pavodni polni cesty k poutni kapli sv. BlaZeje.

Vymezeni ploch pro USES

Zména ¢. 1 UP Luzice akceptuje regionélni USES dle platného UP LuZzice.

Zména &. 1 UP Luzice zpfesriuje segment regionalniho biokoridoru RBK 587 v Gseku mezi
lokalnimi biocentry Svincice a Luzice I.

Zménou &. 1 UP Luzice se systém lokélniho USES neméni.

Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Nejsou zménou &. 1 UP Luzice dotéeny

Plochy pro dobyvani nerostt

Opatreni a limity vyuziti tzemi, vyplyvajici z Horniho zékona, nejsou zménou ¢.1 UP LuZice
dotceny.



\ 1F) Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti

Névrh zmény é. 1 UP Luzice vymezuje pro vymezené zastavitelné plochy tyto podminky:
Obecné podminky:

- v zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude respektovan kontext s charakterem
okolnich ploch zastavéného uzemi obce. Bude respektovano dané méfitko zastavby, jeji
vy$kova hladina, zakladni ¢&lenéni hmoty stavebnich objektiu. Dale bude respektovan
dochovany vesnicky charakter zastavby a urbanisticka struktura osidleni,

- hmota a umisténi stavebnich objektl zachovaji charakteristické hodnoty krajinného razu a
celkové méritko krajiny. Na zahrady je vhodna vysadba stanovi§tné pavodnich dfevin,

- veskeré novostavby, modernizované, rekonstruované a pfestavéné stavby pro bydleni budou
pfipojeny na kanalizaci,

Omezeni uzemi v ochranném pasmu leteckych zabezpecéovacich zafizeni Ministerstva obrany:

Na celé spravni uzemi se vztahuje ochranna pasmo leteckych zabezpelovacich zafizeni
Ministerstva obrany. Umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a pfestavby):

- vétrnych elektraren,

- vySkovych staveb,

- venkovniho vedeni VVN a VN,

- zakladnovych stanic mobilnich operatort.

V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Plocha Z1/1, Z1/2:

D — bydleni

Hlavni vyuziti plochy:
- venkovské bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti plochy:

- stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich rodinnych domd,

- mistni komunikace, odstavna a parkovaci stani, pési cesty,

- vefejna prostranstvi a vefejna zeleri s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci,

- souvisejici technicka vybavenost.

Nepripustné vyuZiti plochy:
- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi nesouvisejici.

Podminéné pfipustné vyuziti plochy:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- minimalni velikost pozemku rodinného domu zastavitelné plochy ¢&ini Z1/1 &ini 1000 m2,

- minimalni velikost pozemku rodinného domu zastavitelné plochy &ini Z1/2 ¢ini 1200 m2,

- délenim parcel nesmi byt pozemek ptivodniho rodinného domu snizen pod 800 m2,

- na pozemek rodinného domu Ize umistit vzdy 1 izolovany rodinny dum pro jednoho uZivatele,
ve vnitfrnim uspofadani max. pro 2 bytové jednotky,

- koeficient zastavéni pozemku zastavitelnych ploch a ploch prestavby max. 0,30 (4. 30 %
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Plocha

zastavené plochy pldorysem stavby z celkové plochy pozemku),
intenzita vyuziti pozemk( zastavitelnych ploch a ploch prestavby — koeficient zelené
minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy pozemku),

vy8kové usporadani: prizemi a obytné podkrovi, max. vy$ka stavby nad puvodnim terénem
7,8 m,

zastfeSeni Sikmou stfechou v pravidelnych tvarech sedlové, valbové stfechy a odvozenych
kombinaci, zastreSeni krytinou v charakteristickém odstinu palené keramické krytiny se
sklonem 24 — 40v,

podélna osa zastfeSeni bude soubézna s horizontalnim smérem terénu,

vSechny nové RD budou vybaveny garazemi jako soucasti stavby hlavni nebo odstavnym

stanim na vlastnim pozemku pro stupern automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo
na 1 bytovou jednotku rodinného domu)

P1/2

OV - plochy ob¢anského vybaveni

Hlavni vyuziti plochy:

obcanska vybavenost pro potfeby obce

Pripustné vyuziti:

provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele Ci sluzebniho bytu.
venkovni volnorekreacni plochy

plochy vefejnych prostranstvi

parkova (verejna) zeleri

vodni toky a vodni plochy.

Nepripustné vyuZiti plochy:

stavby a c¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici,
ubytovny.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:

neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

Plocha

nejsou nestanoveny

P1/1, P1/3

P — plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti plochy:

venkovské bydleni v rodinnych domech,
stavby nerusici vyroby a sluZeb.

Pripustné vyuziti plochy:

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemkt a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),

stavby pro maloobchodni prodej a sluzby,

zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zeleri, parkové tpravy,

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky apod.).



Nepfipustné vyuzZiti plochy:
- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi nesouvisejici,
- ubytovny.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani P1/1:

- pozemky, navazujici na stavajici plochy vyroby a skladovani nebudou uréeny pro bydleni,

- vylouéeni ¢innosti, vyZadujicich dopravni obsluhu vozidel nad 3,5 t,

- odstaveni a parkovani vozidel vyhradné na viastnim pozemku,

- vy8kové usporadani: prizemi a obytné podkrovi, max. vy$ka stavby nad puvodnim terénem
7,8 m,

- zastfeSeni Sikmou stfechou v pravidelnych tvarech sedlové, valbové stfechy a odvozenych
kombinaci, zastreSeni krytinou v charakteristickém odstinu palené keramické krytiny se
sklonem 24 — 40,

- podélna osa zastfeSeni bude soubézna s horizontalnim smérem terénu.

Podminky prostorového usporadani P1/3:

- plocha uréena pro umisténi jednoho rodinného domu (RD)

- praceli RD bude na drovni JZ rohu objektu fary na pozemku 72 k.u. LuZice u Mostu anebo
dale v jiznim sméru

- min. odstup objektu RD od hranice pozemku ¢ini 6 m,

- prostor mezi budoucim RD a verejnym prostranstvim na pozemku 968/1 k.u. Luzice u Mostu
bude vyuzit jako zahrada rodinného domu bez dal$i doplrikovych staveb,

- oploceni z verfejného prostranstvi na pozemku 986/1 k.u. LuzZice bude zdéné s pouZitim
licovych cihel ¢i lomového kamene, vstupni vyplné budou dfevéne,

- zastfeSeni RD bude pélenou keramickou krytinou. Stfecha RD idealné polovalbova se
skonem shodnym na objektu parc.¢. 72 (fara),

- na plose P1/3 Ize umistit garaz podle platného stavebniho povoleni.

plochy dopravy a vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

Hlavni vyuziti plochy:
- plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou verejné zelené.

Pripustné vyuziti plochy:

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.),

- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplriujici funkci hlavniho vyuZziti (napr. podia, altany,
détska hristé, pfenosné konstrukce apod.),

- sportovni hFisté nezastieSena,

- drobna architektura cirkevniho vyznamu, informacéniho systému,

- hygienicka zafizeni.

Nepfipustné vyuzZiti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi nesouvisejici.

Podminéné pfipustné vyuZiti plochy:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:
- stavby pfipustného vyuZiti — max. vy$ka nad pavodnim terénem 4 m.
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1G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkium a
stavbam vyvlastnit

Zména &. 1 UP Luzice vymezuje tyto vefejné prospésné stavby:
- VPS V1 - sanace prostoru poutni kaple sv. BlaZzeje

Zména ¢&. 1 UP Luzice vymezuije tato vefejné prospésné opatfeni:
- VPO K1 — segment regionalniho biokoridoru RBK 587
- VPO K2 — stromoradi k poutni kapli

K zalozeni té&chto VPO Ize prava k pozemkium odejmout ¢i omezit.

1H) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Dalsi vefejné prospesne stavby, vefejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, nejsou zménou ¢. 1 UP LuZice vymezeny.

1)  Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresu

Textovd éast zmény &. 1 UP Luzice obsahuje 11 listd dle ndsledujiciho obsahu:

strana
ZAKIadNT GA@JE. ... 3
Seznam pouZityCh ZKrateK ......... ..o 3
1A vymezeni zastaveneho UZEMi..... ... 3
1B koncepce rozvoje tzemi obce
koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi ................cccoooiiiiiiiiiiiiiiii... 4
1C urbanisticka koncepce
vymezeni zastavitelnych ploch
vymezeni ploch pfestavby
vymezeni systému sidelni zelené ... 6
1D koncepce verfejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani
koncepce dopravy
koncepce technické infrastruktury
koncepce obéanského vybaveni
Verejna ProStranStVi.... ... ..o 7
1E koncepce usporadani krajiny
vymezeni ploch pro USES)
plochy pro dobyvani NEIroStU ...............oueuie i 7
1F podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch ... 8
1G vymezeni vefejné prospésnych staveb
verejné prospasnych OPatFeni...........cooi i 11
1H vymezeni dalSich VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo .................... 11
1l Udaje o poctu listt tzemniho planu a vyKresl ...............cc.oooiiiiiiiiiiiiiiiiiine, 11

Graficka édst zmény &. 1 UP LuZice obsahuije:

1A zakladni ¢lenéni uzemi
1B hlavni vykres
1D verejné prospésna opatreni
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\ 2A)  Vymezeni ploch uzemnich rezerv

Zménou é. 1 UP Luzice se plochy tizemnich rezerv nevymezuji.

2B) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Zménou &. 1 UP Luzice se plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, nevymezuji.

\ 2D) Poradi zmén v uzemi (etapizace)

Ve vztahu k naplnéni zédzsadnich rozvojovych ploch se stanoveni pofadi zmén v tizemi — etapizace
vypousti. )
Zménou ¢. 1 UP LuzZice je rezerva R nahrazena zastavitelnymi plochami z1/1 a z1/2.
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Uzemni plén Luzice

Oduvodnéni navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu

Datum zpracovani: unor 2022
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Textovd ¢ast odivodnéni zmény é. 1 UP LuZice obsahuije:

strana

Postup pfFi pofizeni tzemniho planu ............................cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiaa, 15

Vysledek prezkoumani uzemniho planu

2.a) Soulad tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou Krajem .............c.coiiiiiiiiii 17

2.b) Soulad s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu

NezastavenNENO UZEMI ...........ooou i 43
2.0) Soulad s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist ......... 44
2.d) Soulad s poZadavky zviastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem

FESENI FOZPOIUL ...ttt a7

Nalezitosti, vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az 5 f) stavebniho zdkona

3.a) Vysledek prfezkoumani tzemniho planu podle § 53, odst. 4 ..................... 48

3.b) Zprava o vyhodnoceni viiv(i na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivi na Zivotni prostredi 48

3.0) Stanovisko krajského Gradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona ............ 48

3.d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky

nebo podminky zohlednény nebyly ..o 48
3.e) Komplexni zdidvodnéni prijatého FfeSeni .................cccoveviiiiiiiiiiiiininnnn, 49
3.f) Vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného dzemi a vyhodnoceni potfeby

Vymezeni zastavitelnych ploCh ................coiiiiii e, 72

Naélezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., ¢ast Il odst. 1 a) az 1 d)

4.a) Viyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi ... 76
4.b) Viyhodnoceni splnéni poZadavkt Zadani .................ccoooviiiiiiiiiiiiiiiiinia, 77
4.c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
UZEMNTAO TOZVOJE ... et e 77
4.d) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa ...................ccccvviiinin.n. 78
Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni ... 83
(viz pfiloha ¢&. 1)
Vyhodnoceni pfipominek 83

(viz pfiloha ¢. 2)

Graficka édst odiivodnéni zmény é. 1 UP LuZice obsahuje:

2A
2B
2D

Koordinacéni vykres
Vykres SirSich vztahu
Vykres predpokladanych zabort pddniho fondu
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\ 1) Postup pri pofizeni zmény ¢é. 1 uzemniho planu LuZice

Zadani zmény ¢&. 1 tzemniho plénu Luzice (dale ,zmény ¢&. 1 UP Luzice) bylo schvéleno

zastupitelstvem obce LuZice v 28. 05. 2018 - § 47 resp. 55a zdkona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon),
tj. pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem. Uréenym zastupitelem byl schvalen starosta
obce, Ing. Radek Stehlik, v prubéhu pofizovani probéhly volby do obecnich zastupitelstev a uréenym
zastupitelem byl déle starosta Jindfich John, pofizovatelem je Ing. ach. Michaela Cejkova (roz.
Noskova). Zhotovitelem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu LuZice je Ing. arch. Ladislav Komrska. Dle
stanoviska Krajského uradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ktery posoudil
navrh zadani zmény uzemniho planu podle § 10i odstavce 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivu na Zivotni prostfedi, nebylo nutno posoudit Zménu ¢&. 1 Uzemniho plénu LuZice z hlediska viivu na
Zivotni prostfedi (stanovisko €. j. 1699/ZPZ/2018/SEA ze dne 9. 5. 2018). Na zakladé schvéaleného
obsahu zmény byl vypracovan Navrh zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu LuZice, ktery byl projednéan v souladu
s § 52 a §55b zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebniho fadu (stavebni zakon) v
platném znéni. Misto a ¢as verejného projednani Névrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu Luzice oznamil
porizovatel vefejnou vyhlaskou — vyvéseno 07. 06. 2019, sejmuto 25. 07. 2019. Vefejné projednani se
konalo dne 18. 07. 2019 od 16:30 hod. Dotéenym organim, sousednim obcim a obci, pro kterou je
porizovano, byl termin konani vefejného projednani oznamen jednotlivé. Viastnici pozemku a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti, mohli nejpozdéji do 7 dnd (1. do
25. 07. 2019) ode dne verfejného projednani podat namitky. Ve stejné Ihaté mohl kazdy, véetné
sousednich obci uplatnit své pripominky a dotéené organy mohly uplatnit sva stanoviska. Ve stanovené
Ih(té bylo podano 107 nédmitek a 11 pfipominek k Navrhu zmény & 1 Uzemniho planu LuZice. Dne
22.04. 2020 rozeslal porizovatel dotéenym organim Zadost o stanovisko k navrhu rozhodnuti
0 namitkach a k navrhu vyhodnoceni pripominek. Dne 27. 7. 2020 bylo porizovateli doru¢eno negativni
stanovisko ohledné souladu s nadfazenou tGzemné planovaci dokumentaci. Dne 09. 12. 2020 byla
odeslana zadost o vydani nového stanoviska z hlediska zajisténi koordinace, vyuzivani tzemi... Dne
07. 01. 2021 bylo pofizovateli dorudeno stanovisko z Krajského Grfadu Usteckého kraje — odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu (¢. j. KUUK/000890/2021), které potvrdilo odstranéni
nedostatkl(. Z rozhodnuti o namitkach vyplynula potfeba podstatné upravy navrhu Zmény ¢. 1 a byl
stanoven termin opakovaného vefejného projednani na 21. 04. 202 od 16:00 u budovy obecniho tradu
LuzZice (z ddvodu v té dobé platnych viadnich usneseni nebylo mozné konat vefejné projednani ve
vnitfnich prostorach). Ze stanoviska organu ochrany prirody a krajiny (¢.j. KUUK/032019/2021, ze dne
03. 03. 2021, doruéeno dne 05. 03. 2021) vyplyva, Ze Ize vylouéit mozZnost, Ze Zména ¢. 1 bude mit
vyznamny vliv na pfedmét ochrany v Gzemni pisobnosti Krajské uradu Usteckého kraje. Dotéenym
organiim, sousednim obcim a obci, pro kterou je porizovano, byl termin konani opakovaného verejného
projednani oznamen jednotlivé. Vlastnici pozemkl( a staveb dotéenych navrhem reSeni, opravnény
investor a zastupce verfejnosti, mohli nejpozdéji do 7 dnt (tj. do 28. 04. 2021) ode dne opakovaného
verejného projednani podat namitky. Ve stejné Ihité mohl kazdy, véetné sousednich obci uplatnit své
pfipominky a dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska. Ve stanovené Ihaté byly podany 4 namitky
a 52 pripominek k Navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Luzice. Dne 24. 05. 2021 rozeslal pofizovatel
dotéenym organum Zadost o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni
pfipominek.
ProtoZe nedoS$lo na zakladé vysledku opakovaného verejného projednani k podstatné tpravé Navrhu
zmény & 1 Uzemniho planu LuZice, pofizovatel pfezkoumal, zda Névrh zmény &. 1 Uzemniho planu
LuZice neni v rozporu se stavebnim zakonem a s poZadavky dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona. Poté
predlozil Navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu LuZice spoleéné s jeho odtivodnénim zastupitelstvu obce
LuZice k vydani.

Schvéleni Navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Luzice mélo probéhnout na vefejném zasedani
zastupitelstva obce LuZice dne 29. 7. 2021. Den pred jednanim zastupitelstva, tj. 28. 7. 2021 podali
zastupitelé opozi¢ni strany (Obéané méstu, mésto obéaniim), véetné vSech nahradniki na mandat
zastupitele, pisemné rezignace na funkci zastupitele obce LuZice. Timto rozhodnutim doS$lo k poklesu
poctu ¢lenl zastupitelstva obce LuZice na Ctyfi, coZ bylo pod minimalni hranici poctu clent
zastupitelstva, ktera je pét clend, tudiZ nebylo zastupitelstvo obce LuZice usnasenischopné. Na zakladé
rezignace Clenu zastupitelstva se dne 11. 12. 2021 konaly nové komunalni volby a dne 5. 1. 2022
probéhlo ustavujici zastupitelstvo obce.

Vzhledem k tomu, Ze v obdobi mezi ptivodné planovanym schvalovanim tzemniho planu a ustavujicim
zastupitelstvem, se stala zavaznou Aktualizace ¢. 4 Politiky Gzemniho rozvoje (1. 9. 2021), vyhodnotil
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zpracovatel uzemniho planu dodateéné soulad Navrhu zmény ¢.1 tzemniho planu LuzZice s Aktualizaci
é. 4 PUR CR. Protoze se v$ak Navrhem zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu LuZice neméni koncepce obce
a Aktualizace ¢. 4 nema vliv na pofizovanou zménu, konstatoval pofizovatel zmény dzemniho planu, Ze
Navrh zmény &. 1 uzemniho planu LuZice Ize pfedlozit zastupitelstvu obce ke schvaleni.

V tomto obdobi rovnéz z divodu skonceni pracovniho poméru ukoncila ¢innost porizovatelky tzemniho
planu Ing. Arch. Michala Cejkova (roz. Noskova). Posledni zakonem stanovené ukony od schvaleni
v zastupitelstvu do nabyti ucinnosti zmény zajistovala Ing. Iva Mazurova.

Zastupitelstvo obce LuZice ovéfilo, ze Zména &. 1 Uzemniho plénu LuZice neni v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje, s lzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, stanovisky dotéenych organt a
stanoviskem Krajského uradu Usteckého kraje a dale, Ze nebyly feseny rozpory. Zastupitelstvo obce
Luzice nasledné schvalilo usnesenim ¢. 01/15/22 ze dne 18.1.2022 vydéni Zmény & 1 Uzemniho planu
LuZice.
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\ 2.) Vysledek prezkoumani zmény é. 1 uzemniho planu LuZice

Porizovatel pfezkoumal soulad navrhu zmény &. 1 UP Luzice v rozsahu a obsahu podle § 53 odst.4
stavebniho zakona. Vysledek pfezkoumani zmény ¢&. 1 uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho
zakona je provedeno v nasledujici kapitolach 2a), 2b), 2c) a 2d) textové Casti Oduvodnéni zmény . 1
UP Luzice.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Luzice je zpracovana v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich vyhlasek ¢&. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky c. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni.

V rfeseni zmény ¢&. 1 UP jsou, podobné jako v tzemnim planu, v souladu s § 3, odst. 4 vyhlasky é.
501/2006 vyuZity moznosti podrobnéjsiho ¢lenéni ploch v zastaveném i nezastavéném tzemi.

2.a) Soulad s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace é. 1, 2, 3, 4 a 5.

( UpIné znéni zdvazné od 1. 9. 2021)

Uzemni plan respektuje Politiku tizemniho rozvoje CR, schvélenou Viddou CR usnesenim ¢&. 929
ze dne 20. 7. 2009, ve znéni:

- Aktualizace ¢. 1 schvalené Viadou C:R usnesenim ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015,
- Aktualizace ¢. 2 schvalené Vladou QR usnesenim ¢. 629 ze dne 2. 9. 2019,
- Aktualizace ¢. 3 schvalené Vladou CR usnesenim ¢. 630 ze dne 2. 9. 2019,

- Aktualizace ¢. 4 schvalené Vladou C:R usnesenim ¢. 618 ze dne 12. 7. 2021,
a Aktualizace ¢. 5 schvalené Vladou CR usnesenim ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020,

zejména body sledujici priority, které jsou pro FfeSené uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny,
nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené tuzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.

Ad) Republikové priority

Pri fe$eni navrhu zmény ¢&. 1 UP Luzice jsou rozhodujici zvyraznéné kapitoly republikovych
priorit:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi
maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina
je Zivym v Ease proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzZitné hodnoty.

Komentar:

Zménou &. 1 UP Luzice nejsou pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty dotéeny (viz vyrokové
¢ast). Zména ¢. 1 vymezuje k zastavitelnym plocham plochy sidelni (vefejné) zelené, jeji posice a
rozsah vychazi z analyzy usporadani svahu (teras) udolni nivy LuZického potoka. Rozvojové plochy
Jjsou umistény jednoznacné mimo jadrové plochy obce a navazujici skupinu historickych staveb
smérujicich k navrsi s kostelem sv. Augustina.

Zména &. 1 UP Luzice soudasné zavéadi pro rozvojové plochy poZadavky prostorové regulace
s cilem uzavrieni prostoru obce zastavbou s identickymi prvky ptvodni venkovské architektury.
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(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Komentar:

Ochrana pfirody a krajiny je zevrubné analyzovéna a ochrénéna pred znehodnocenim. Zivotni
uroveri obyvatel feSeného Gzemi je v regionalnim méfitku jedinec¢na — viz dale vyhodnocena dynamika
rozvoje obce. Hospodafsky rozvoj je umysiné korigovan preménou zbytné plochy zemédélské
prvovyroby (dnes devastované uzemi) na plochy smiSené obytné (plocha P1/1) s cilem instalovat do
obce pouze drobnou a femesinou vyrobu bez vnéjSich dopadu na kvalitu bydleni a kvalitu uzivani
vefejného prostoru obce.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prfednost komplexnim feSenim
pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Komentar:
Zména ¢.1 UP Luzice neni komplexnim feSenim, jednostranné poZadavky vSak neméni vySe
definované hodnoty obce i navazujici krajiny.

(16a) Pri uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

Komentar:

Obec Luzice se profiluje jako jedine¢né residenéni sidlo, nabizejici mosteckému regionu
jedine¢nou kvalitu bydleni, jejiz zpétnou vazbou je stabilizace regionu jako celku.

Soucasné je evidentni vyrovnanost — resp. prebytek zazemi zemédélské prvovyroby
v pfedlistopadovém — extenzivnim pojeti zemédeélstvi.

Celkové vyznéni obce v méfitku mosteckého regionu je tedy jednoznacné pozitivni, tento svdj
potencial dale prohlubuje jako soucast integrovaného rozvoje regionu.

(18) Podporovat vyvaZzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostredi.

Komentar:

Resené tzemi neni z hlediska velikosti a vyuZiti natolik vyznamné, aby mélo zasadni viiv na
polycentricky vyvoj sidelni struktury. Pfesto je v regionalnim méritku Zadouci variantou bydleni a v tomto
smyslu posiluje rozvojové plochy bydleni nad ramec pfirozené obnovy obyvatelstva. LuZice jak ,dobra
adresa*“ spojujici dostupnost mésta Mostu s plvodni krajinou Ceského stfedohofi méa bezpochyby dalsi
potencial rustu. Soucasny rozsah zastavitelnych ploch vSak odpovida urovni verejné infrastruktury a
postupny rozvoj sociodemografickym aspektiim szivani pdvodnich a novych obyvatel obce.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych Ujezd().
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je tcelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmG na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Komentar:

Zména &. 1 UP Luzice je zaloZena na Uplném vyuZiti zastavéného tzemi a vychézi z dynamiky
naplriovani rozvojovych ploch jiz vymezenych. Rozvoj uzemi podle ploch, navrzenych ve zméné ¢&. 1
UP Luzice pak predstavuje cilovou velikost obce ve stfednédobém horizontu a zaloZeni reciprocnich
ploch krajinné zelené.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebné kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi Gzemné pléanovaci Cinnosti,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
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dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability
a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkt pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci tzemné pléanovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroji.

Komentar:

Rozsah zmény é. 1 UP Luzice je vici usporadéni krajiny a jejich primérnich znakt a projevii
zasadné nekonfliktni. Vyznamné rozvojové plochy jsou uréeny pro bydleni, pficemz do krajiny Zadné
dals§i zaméry nezasahuji. Rozsah mény tak respektuje limity vyuZziti uzemi vyplyvajici z prévnich
pfedpist a limiti ochrany prirody a krajiny. Soucasti zmény jsou schémata usporfadani krajiny jako
platforma slucitelnosti navrzeného rozvoje sidla se zasadami ochrany krajinného razu pri respektovani
cilové charakteristiky (kvality) krajiny.

Lokalni uroveri USES je vymezena platnym tzemnim plénem, névrh zmény &. 1 UP Luzice
zpresriuje v kontextu obce segment regionalniho biokoridoru RBK 587, ktery nahrazuje mezofilni trasu
vedenou mimo koridor RBK dle ZUR. Ostatni prvky USES lokalni i regionélni Grovné jsou zachovany —
jejich posice a stav umoZzriuji piny rozvoj a funkci USES mimo urbanizované tzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajis§téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem
na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a reSeni
environmentalnich problémd.

Komentar:

Propustnost tizemim neni zménou é. 1 UP Luzice dotéena: Udolni niva Luzického potoka je
zachovana v sou¢asném poméru prirodnich a urbannich faktort, mezofilni (suché) migracni trasy jsou
doplnény navrhovymi plochami vefejné zelené.

(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napfr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoro¢ni vyuZziti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Komentar:

Tato priorita, zaloZené na pfirodnich hodnotéch krajiny (CHKO Ceské stfedohofi) je piné
respektovana. Vzajemného sepjeti historickych a kulturnich tradic je posileni jak tpravou ploch v okoli
kostela sv. Augustina, tak zvyraznénim ochrany a obnovy pfirozené pristupové komunikace k poutni
kapli sv. Blazeje.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li o z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité délnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkaim tranzitni Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové tseky dalnic, silnic I. tfidy a
Zeleznic, a timto zplsobem dusledné predchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i mozZnému
nezadoucimu pasobeni negativnich Gcinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkd).

Komentar:

Uzemni plan akceptuje stévajici dostupnost tzemi viéi regionélnim sidlim i vzéjemnou
propustnost tzemim pri béZném rezimu i v pfipadé dopravnich problém( nadrazené silniéni sité. Celé
feSené uzemi se nachazi mimo vyznamné komunikacni trasy a slouZi tedy pouze dostupnosti zdejSich
obyvatel. S ohledem na hustotu osidleni je komunikaéni systém dostacujici a vyZaduje pouze stavebné
technické upravy mimo podrobnost tzemniho planu.
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(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verfejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrZzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je
treba dostatec¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Komentar:
_ Posice a vyznam dopravni infrastruktury zcela odpovida posici obce v regionu a nejsou zménou
¢. 1 UP LuZice dotceny.

24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchéazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvafet tzemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivii koncentrované vyrobni c¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areall.

Komentar:
Tato problematika neni v feSeném tzemi zjisténa.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni
pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZzivani pfirodé blizkych opatrfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu.

V uzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirriovani Gcinkd povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Komentar:

Zasady nakladani s povrchovymi vodami jsou v tomto smyslu pfeneseny na plochy vymezené
v rémci zmény &.1 UP Luzice, srazkové a povrchové vody mimo soukromé parcely zastavéného tzemi
jsou nadale jimany plochami vefejné zelené, umisténymi gravitacné pod urbanizovanym uzemim =
zastavitelnymi plochami Z1/1 a Z1/2.

Cela soustava vodnich a pfirodnich ploch navazujici na zapadni hranici zastavéného tzemi je
vyznamnym retenénim prostorem a neni zménou &. 1 UP LuzZice dotéena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby
Z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Komentar: )
Zména ¢&. 1 UP LuzZice nezasahuje do vymezené zény zaplavového uzemi ani do dalSich
terénnich depresi vykazujicich riziko koncentrace balastnich vod.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
Jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
luzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri tzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
S venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Komentar:

Resené uzemi respektuje vechny dopravni a technické vazby na regionalni centra s tim, Ze
soucCasny systém odpovida souCasnym poZadavkim na vzajemné uspofadani sidel v regionu.
Koordinace vefejné infrastruktury neni poZadovéna a zménou ¢&. 1 UP LuZice ani fe$ena.
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Komentar:

Obec Luzice disponuje (v méfitku venkovského sidla) optimalni vefejnou infrastrukturou —
materskou Skolou, sportovnim a volnorekreaénim arealem, Uplnou technickou infrastrukturou a to
véetné schopnosti pfijmout naroky, vyplyvajici z navrzenych zastavitelnych ploch a plochy pfestavby dle
zmény é. 1 UP Luzice.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Komentar:

Platny uzemni plan Luzice ma pro rozhodujici rozsah Gzemi z hlediska poctu obyvatel funkéni
COV. Rozvoj tizemi dle této zmény é. 1 je kapacitou COV limitovan.

Zasobovani uzemi pitnou vodou je rovnéz mezni z hlediska moznych klimatickych zmén.

Pro pfipadny rozvoj sidla viak feSené tzemi disponuje potencialem sidelniho rozvoje, ploSnym
roz$ifenim COV i pfipadnym dal$im zajisténim zdroji pitné vody.

Ad) Specifické oblasti

Dle aPUR se obec LuZice nachézi ve Specifické oblasti:

- SOB 5 - Mostecko
- SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tdzemi suchem

'.'-.
O ’
0
o

Obr: Vyfez schématuu SOB dle aPUR
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SOB 5 Specificka oblast Mostecko

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP Bilina (severni ¢ast), Litvinov (jihovychodni ¢ast), Most. Oblast leZi v rozvojoveé ose OS7 Usti
nad Labem—Most—Chomutov—Karlovy Vary—Cheb—hranice CR/Némecko (—Bayreuth).

Ddvody vymezeni:

a) Potreba napravit strukturalni postizeni ekonomiky a vazné ekonomické a socialni problémy, zplsobené v
minulosti.

b) Potfeba omezit ¢i odstranit znacné socialni a ekonomické problémy a dale environmentalni problémy
spojené pfevazné s téZbou uhli, energetickou vyrobou a tézkym prumyslem.

C) Potfeba rekultivace a vhodné formy revitalizace tGzemi postizenych imisemi energetickych a priamyslovych

zarizeni, véetné nutnosti pokracovani dal$i péce a obnovy imisemi silné poskozenych lesnich porostt
Kru$nych hor.

d) Potreba resit problematiku vyuzivani vyznamnych zdrojii energetickych nerostnych surovin, které se v
Uzemi nachazeji v souladu s respektovanim mezi unosnosti uzemi — tj. snahy o dosahovani vyvazenosti
tri pilift udrzitelného rozvoje uzemi.

Ukoly pro tzemni plénovéni:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvafet tzemni podminky pro nutnou obnovu Krajiny, jejiho vodniho reZimu, obnovu dopravniho systému
a pro polyfunkcni vyuziti uzemi (vodni hospodarstvi, zemédélstvi, les, rekreace, sport, bydleni apod.) s
ohledem na specifické podminky jednotlivych tzemi,

b) s cilem obnovy kulturni krajiny a polyfunkcniho vyuZiti Gzemi vytvaret uzemni podminky pro vznik jezer ve
zbytkovych jamach povrchovych uhelnych lomd, velkych souvislych ploch zelené s rekreacni funkci i
specifickych zemédélskych ploch,

C) v pfipadé rozSifeni povrchové tézby hnédého uhli stanovit ramce mezi tnosnosti Gzemi a regulativy pro
zachovani vyvazenosti tri pilifG udrzitelného rozvoje tzemi a pro ochranu kulturnich, sidelnich, prirodnich
a krajinarskych hodnot, pro celkovou stabilizaci sidelni struktury,

d) vymezit a chranit pfed zastavénim plochy nezbytné pro vytvoreni souvislych vefejné pristupnych zelenych
past, vhodnych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a
zachovani prostupnosti krajiny.

Komentar

Ad a):

Zména ¢&. 1 UP Luzice je vyhotovena a odivodnéna na zevrubnou analyzou stavu a hodnot krajiny,
poukazuje na potencial dopinéni jednotlivych segmentl vcetné akceptovani a pfijeti probihajici
sukcese.

Vodni reZim feSeného tuzemi je stabilizovany, pfirozeny, doplnény soustavou vodnich ploch
Luzice I. — Ill. Uzemni plan prostfednictvim zmény & 1 UP LuZice neklade prekazky dal$imu vyvoji resp.
stabilizaci pfirodniho pribéhu Luzického potoka a jeho pfitokt véetné rozvoje doprovodné brfehové
vegetace.

Dopravni rezim v feSeném uzemi je stabilizovany, preruSeni silnicniho propojeni LuzZice —
Dobrcice v dusledku opakovanych sesuvi pldy je akceptovano a naopak, pripadnému obnoveni silnice
neklade uzemni plan, ani jeho zména & 1 UP Luzice pfekazky.

Obec LuzZice se — pfi naplnéni hospodarského potencidlu zemédélské pudy — profiluje jako
residencni sidlo, znaky polyfunkéniho uzemi nejsou potlaceny. Pfipadny rozvoj Gzemi smiseného
obytného (plocha pfestavby P1/1) vSak preferuje bydleni jako jednoznacny rozvojovy potencial obce.

Ad b) +¢)
Tyto ukoly pro tzemni planovani se nevztahuji vici feSeném tGzemi obce LuZice.

Ad d):

Zména ¢. 1 UP Luzice profesné a zcela jednoznadné (bez ohledu na tento poZadavek PUR)
analyzuje a posiluje krajinu z hlediska propustnosti. UmoZriuje obnovu ptGvodniho propojeni obce
s poutni kapli sv. BlaZeje a vytvari k tomu podminky (relevantni z hlediska tzemniho planovani).
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SOB 9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benesov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Staré Boleslav,
Brno, Breclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav, Cernosice, Ceska Lipa, Ceska
Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Décin, Dobru$ka, Dobfis, Frydlant, Havlicktv Brod, Hlavni mésto
Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Horice, Horfovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébor,
Chrudim, Ivancice, Jicin, Jihlava, JindrichGv Hradec, Kadarn, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad
Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kromériz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lan$kroun, Litomérfice, Litomysl,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko,
Mladé Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov,
Most ...........

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potreba reSit problém sucha, které je zptisobeno nizkymi Ghrny sraZzek a vysokym vyparem v kombinaci s
malou zasobou povrchové a podzemni vody.

C) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich lécivych zdroji a zdroji
pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potreba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZzadavky na odbéry vody a
poZadavky na minimalni zdstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazeristvi a sluzby.

f) Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavkt na odbéry vody s ohledem
na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pidnimu, hydrologickému) z ddvodu vysSiho
rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tuzemim CR.

h) Potfeba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit uc¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Ukoly pro tzemni planovani:
V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tizemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret tzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysovani jejich retenc¢nich
a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni),
a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvka v krajiné,

C) vytvafet tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret tzemni podminKky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich past a
pfikopu,

e) vytvafet dzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodafské infrastruktury, pro zabezpeceni

poZadavki na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéj§i vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (prip. navrhovat i dalsi
vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Gzemni studie
krajiny.

Komentar

Ad a):

Vyznamné &ast feSeného Uzemi zasahuje do CHKO Ceské Stfedohofi, kde je preferovén
pfirozeny rozvoj pfirodnich spoleéenstvi véetné zachovani a posileni akumulacni schopnosti krajiny a
UP Luzice ani zména ¢&. 1 UP Luzice do prostoru CHKO nezasahuje.

Siroké udolni niva LuzZického potoka je vyuZita pro zemédélstvi; pfedstavuje v soudasnosti
rozsahlé pudni bloky orné pudy. Pred vstupem do tohoto prostoru doplriuje Luzicky potok na zapadni
¢asti obce soustava vodnich ploch a mokradu, které jsou pfirozenym retenénim prostorem. S ohledem
na malou velikost povodi LuZického potoka je toto FfeSeni optimalni. Svazita cast uzemi prochazi
v soucasnosti viditelnou sukcesi, ktera dale proces akumulace dale posiluje.
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Ad b)

Rozhodujici délka LuZického potoka i jeho pfitoky se nachazeji v pfirozeném prostfedi a
umoZzriuji pfirozené chovani vodniho toku a navazujicich bfehovych porostu. Dolni usek Luzického
potoka pred vyusténim do Srpiny je zahrnut do Gzemniho systému ekologické stability a Ite zde tedy
uplatnit renaturacni procesy.

Ad c)

Hospodareni se srazkovymi vodami je standardnim poZadavkem pro novou zastavbu a zménu
zastavby stavajici. V feSeném tzemi se nenachéazeji vyznamné zpevnéné plochy, které by prirozenému
vsaku branily.

Ad d)

Zména &. 1 UP Luzice navrhuje obnovu zaniklé cesty k poutni kapli sv. BlaZeje a to véetné
doprovodné zelené, ktera by méla eliminovat nejvy$si riziko vétrné eroze v feSeném uzemi. Ostatni
charakter krajiny tento poZadavek prirozeného chovani krajiny spliriuje.

Ad e)

Obec LuzZice pripravuje mimo navrhovou c¢ast tGzemniho planu zvySeni moZnosti jimani
pozemnich vod pro vlastni vodohospodarskou soustavu; vyuZiva k tomu potencial krajiny, zejména
MiroSovicky les. Pri naplnéni téchto zamérd bude obec vcéetné rozvojovych ploch sobéstaéna.

Ad f)

Analyza krajiny je provedena zevrubné v kapitole 3.e)1 tohoto Odlvodnéni (viz Podminky,
vyplyvajici z kulturnich, architektonickych a prirodnich hodnot), pficemz hodnoceni krajiny, poznani jeji
charakteristiky tvori vstupni ¢ast hodnoceni obce jako celku s preferenci sledovanych jevu a projevd,
obsazenych v uzemni studii krajiny.

Potfebna schémata byla vyhotovena v ramci doplriujicich priazkumi a rozbort a byla
vychodiskem pro sluéitelnost zamérii zmény ¢&. 1 UP Luzice s cilovou kvalitou krajiny.

Ad) Koridory a plochy technické infrastruktury

Na resené Gzemi se poZadavky na vymezeni koridorti a ploch technické infrastruktury
nevztahuji.
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b) Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro uzemi obce jsou nadfazenou tGzemné planovaci dokumentaci Zasady tizemniho rozvoje
Usteckého kraje, vydané dne 05.10.2011 usnesenim zastupitelstva kraje 23/252/2011 ze dne
07.09.2011 a nabyly uéinnosti 20.10.2011.

Dne 20.05.2017 nabyla uéinnosti 1. aktualizace Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje (1aZUR UK)
vydana formou opatreni obecné povahy na zakladé usneseni &. 022/4Z/2017 ze dne 24.04.2017.
Dne 17.2.2019 nabyla Gcinnosti 3. aktualizace Zasad (zemniho rozvoje Usteckého kraje (3aZUR UK)
vydana formou opatreni obecné povahy na zakladé usneseni &. 008/17Z/2019 ze dne 28.1.2019.
Dne 6.8.2020 nabyla Uéinnosti 2. aktualizace Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje (2aZUR UK)
vydana formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni &. 025/30Z/2020 ze dne 22.6.2020.

Zména &. 1 UP Luzice respektuje veskeré pozadavky vyplyvajici ze ZUR:

1. Stanoveni priorit Gzemniho plénovdni Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

[2] Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho planovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi
udrzitelneho rozvoje: poZadovany smer hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho prostiedi srovnatelna s jinymi
¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametru socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Komentar.

Obec je v regionalnim méfitku jedine¢nym residenénim sidlem s unikatni dynamikou rozvoje
bydleni. Tato hodnota je dale prostfednictvim rozvojovych ploch zménou é. 1 UP LuZice podporovéna
a preferovana nad hospodéarskym pilifem, ktery nelze s ohledem na miru migrace obyvatel regionu do
feSeného Uzemi ani za kazZdou cenu reSit. Je-li obec LuZice (v pfiméfeném rozsahu) residenéni
pfilezitosti regionu, je dojizdka za praci do Mostu a dalsich sidel nezbytna. Zména &. 1 UP LuzZice je
zaméfena za situace souc¢asného — vyvazeného vztahu mezi pilifi tzemniho planovani na konkrétni
zmény v tzemi.

2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro v8echny cinnosti, které by mohly pfesahovat meze tnosnosti uzemi
(ti. podminky udrzitelného rozvoje), zptsobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuZiti
uzemi.

Komentar:

Zména ¢&.1 UP Luzice sohledem na vyvéZenost rozvojovych ploch s vyhodnocenim a
zavedenim navrhovych ploch krajinné zelené nepresahuje meze tnosnosti zaloZené na respektovani
prirodnich atvarG a hodnot tzemi a slucitelnosti jednotlivych funkci v Gzemi. Pfirodni hodnoty nejsou
zasadné dotéeny — diléi zpfesnéni segmentu trasy regionalniho biokoridoru 587 funkénost biokoridoru
déle posiluje.

[3] Zivotni prostfedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostfedi, a to jak ve volné krajiné,
tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni v8ech ostatnich cilt zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradicniho lazeristvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

Komentar:
Kvalita Zivotniho prostfedi je z regionalniho hlediska vysokéa a nevyZaduje z urovné tzemniho planu Ci
Jjeho zmény Zadné korektury.

Zména &. 1 UP Luzice z této priority éerpéa odiivodnéni sledujici stabilitu osidleni. Stabilitou je

v tomto smyslu pfijeti relevantnich podnétt obyvatel obce a vlastnikii pozemkl a nemovitosti a déale
vyvazZeni potenciélu rozvoje residenénich ploch s trovni (standardem) verejné vybavenosti.
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(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a naruSenych sloZek Zivotniho prostredi (voda, puda,
ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovani starych ekologickych zétézi Usteckého kraje zejména v Severodeské
hnédouhelné panvi, v Krusnych horach a v narusenych partiich ostatnich éasti Usteckého kraje. ZlepSeni stavu
sloZek Zivotniho prostfedi v uvedenych éastech uzemi povaZovat za prvofady verejny zajem.

Komentar:

Resené tzemi obce Luzice je ojedinéle stabilni ve vztahu k poskozenym slozkém Zivotniho
prostfedi Mostecka. Nepripousti v tomto smyslu Zadné dal$i aktivity, které by tuto kvalitu zvratily.

Stav Zivotniho prostfedi nevyZaduje dal$i korekce, v odtvodnéni tzemniho planu je prirodni a
krajinna sloZka — a to nad ramec zajmu dotcenych organt — analyzovana s tim, Ze probihajici procesy
posileni pfirodnich ploch nejsou rozvojem tzemi dle této zmény &. 1 UP dotéeny.

Z hlediska pripadnych ekologickych zatézi je vstricnym krokem dalsi transformace nefunkéniho
zemeédélského areélu a jeho priblizeni kvalité a uspofadani sidelni struktury obce.

(5) Nastroji izemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych uzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych tzemi (PPk, VKP, USES)
a uzemi vyznamna z hlediska migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Komentar:

Pomeér sidlo — krajina je vyznamné priznivy pro zachovani pfirodnich forem véetné respektovani
jejich zékonné ochrany z hlediska tzemi (CHKO, ZCHU).

Systém USES je korigovén vyhradné ve prospéch zpfesnéni regionalniho biokoridoru. Pribéh
udolni nivy LuZického potoka v prirozeném procesu promény bfehové zelené je akceptovan.

Okrajové prochazi tzemim vodni tok Srpina — s ohledem na celkovy rozhodujici pribéh vodniho
toku mimo Fesené uzemi neni zménou é.1 UP LuZice dotéen.

(6) Revitalizovat useky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s tézbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbanizacénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosahnout vyrazného zlepSeni kvality
vody v tocich nepfiznivé oviivnénych tézebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni pramyslovou vyrobou.

Komentar:

Kvalita povrchovych a podzemnich vod je jednoznac¢nou hodnotou feSeného tGzemi a neni
zménou é. 1 UP Luzice dotéena. S védomim feéené kvality obec chrani viastni zdroje vody a zménou
é. 1 UP do potencidlnich zdroji nezasahuje.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k fe$eni problémt v oblastech s prekrodenymi imisnimi limity znegistujicich
latek (zejm. vlivem tézby surovin, energetické a prumyslové vyroby) a v uzemi zasaZenych zejména hlukem
zejména z dopravy (dalnicni a silnicni, caste¢né i Zelezni¢ni doprava).

Komentar:

Resené (zemi je témito faktory dotéeno z hlediska primyslové a energetické aglomerace
Mostecka, plochy téZzby ani dal§i zdroje atakujici imisni limity (hodnoty) znecisténi ovzdusi se vSak
nevyskytuji.

(7a) Predchazet stretum vzajemné neslucitelnych cinnosti v izemi navrhem vhodného plosného a prostorového
usporadéani tzemi, zejména chranit obytna a rekreacni tzemi a zvlasté chrénéna uzemi pfed negativnimi viivy z
koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

Komentar:

V fe§eném lzemi se mimo arealy zemédélské prvovyroby koncentrované formy vyroby a
dopravy nevyskytuji. Sidelni funkce tak nejsou v tomto smyslu ohroZena. Rekreacni funkce uzemi
(individuélini rekreace) neni uzemnim planem LuZice ani jeho zménou ¢. 1 podporovana.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi uprednostriovat tridéni a separaci odpadi pred skladkovanim, zaroveri
optimalizovat nakladani s biologicky rozlozitelnymi odpady s diurazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Komentar:
V feseném Gzemi se zdroje odpadu s vyjimkou komunalniho a bio odpadu nevyskytuji. Citované
odpady pak obec likviduje standardnim a bezproblémovym zpusobem.
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[4] Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospodarsky
problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trenddm.

Komentar:

S ohledem na strikini rozsah zmény & 1 UP LuzZice s orientaci na stabilizaci a rozvoj bydleni
neni tato priorita zapracovana. Nicméné v tzemi se ekonomické struktury, vyZadujici transformaci ve
smyslu této priority ZUR UK nevyskytuji.

(9) Nepripustit na tizemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého pramyslu,
respektovat tzemne ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim viady CR ¢.331/1991 a
€.444/1991, véetné usneseni vlady CR ¢. 827/2015.

Komentar: o
Posice rfeSeného uzemi nemé vazbu na tuto prioritu ZUR UK.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podfidit dosahovani pfijatelné meze unosnosti zatizeni krajiny,
snizovat celkovou zatéz uzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek sou¢asné v tzemi s jejich koncentrovanym
vyskytem. Vlymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich tzemné planovacich
dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim divodem pro pripadné neuskuteénéni tézby v loZisku nerostnych
surovin. PFi t6Zbé musi byt v maximalné mozné mite respektovéna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé
omezeni funkce USES v dusledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani
navrZena rekultivaéni opatreni dle pokynt prislusného organu ochrany pfirody.

Komentar: o
Posice feSeného tzemi nema vazbu na tuto prioritu ZUR UK.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych areali a ploch
pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pdvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a
urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tzemi, kvalitni zemédélskou pidu.

Komentar:

Zména &. 1 UP LuZzice je prostfednictvim plochy pfestavby P1/1 zaméfena na smysluplné vyuZiti
Casti nevyuzivaného, nepotfebného a devastovaného areélu zemédélské prvovyroby na plochu
smiSenou obytnou s pfiméfenou pfipustnosti nerusici vyroby a sluZzeb, vde s védomim dostatecnym
ploch vyroby a skladovani pro zaji§téni sou¢asného zptsobu vyuZiti zemédélské pldy.Nové plochy
vyroby zména &. 1 UP LuzZice nevymezuje.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich prdmyslovych zénach a kriticky posuzovat a
usmeérriovat dalSi rozvojové zameéry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz zastavéna tzemi.

Komentar:
Viz priorita €. 11 — rozsahem zmény ¢. 1 UP LuZice nejsou nové rozvojové zaméry poZzadovany
ani uplatnény mimo zastavéné tuzemi.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni uzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostor( (DP) a chranénych loZiskovych tizemi (CHLU).

Komentar: o
Posice feSeného tzemi nema vazbu na tuto prioritu ZUR UK.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tzemi pfi zachovani ekologickych funkci krajiny,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych ptd, podporovat ozdravna opatreni — ochrana proti
eroznim ucinkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych tzemi,
obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana tzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.
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Komentar:

Zména &. 1 UP Luzice je minoritni viiéi existujici vysoké stabilité ekologickych funkci krajiny.
Stabilitou vyjadiujeme vysokou odolnost krajiny vici uc¢inkm vodni &i vétrné eroze. Podstatou sou¢asné
odolnosti je zachovani pfirozené fragmentace zemédélské pudy, pfirozeny pribéh vodnich tokd a jejich
brehové zelené a v pripadé rizikovych (svazitych) ploch previadajici podil trvalych travnich porosti. Diléi
projevy sukcese jsou akceptovatelné a posiluji biodiverzitu tzemi.

Zabor pudy presto zména & 1 UP Luzice obsahuje prostfednictvim transformace tizemnich rezervy
bydleni na navrhové plochy.

[5] Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj uzemi, zajiStovat uzemné
planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozSifovani sité hromadné
dopravy a integrovanych systémii vefejné dopravy) a ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodarskych a
socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. ViyuZivat rozvojovych viastnosti
téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich uzemi.

Komentar:
Resené uzemi neni soucasti rozvojovych oblasti nadmistniho vyznamu.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZzivat pfedpokladd pro tzemni rozvoj téchto koridort, zalozenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Uzemi vyuzit pro Sifeni
progresivniho vyvoje na tzemi celého kraje. Souc¢asné koncentraci aktivit do téchto koridort Setfit nezastavéné
tuzemi ve volné krajiné.

Komentar:
Redené uzemi neni soucasti koridorti nadmistniho vyznamu.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich tzemnich problému, prosazovat formy
tzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto uzemi, zvlastni pozornost pri tom vénovat
ochrané a revitalizaci prirodnich, krajinarskych a kulturnich hodnot.

Komentar:

Zména &. 1 UP Luzice je zaméfena na konkrétni zmény v (zemi vyvolané poZadavky obce a
vlastniky dotcenych pozemk( = odpovida potfebam tohoto Uzemi pfi zachovani hodnot uzemi
definovanych tuzemnim planem LuZice.

Zména ¢&. 1 UP Luzice odpovida této priorité. Je souborem dilsich korekci Gzemi, které resi
uzemni probléemy fyzickych a pravnickych osob a koriguje v tomto smyslu tzemni rozvoj. V pripadé
zasahu do jadrové ¢asti obce je zduraznén poZadavek na slucitelnost konkrétnich zmén s historickymi
a architektonickymi znaky, které vytvareji identitu — osobitost dotéeného tzemi.

Revitalizace krajiny nebyla v rozsahu zmény ¢. 1 UP LuZice potfebné — tzemi nadéle vykazuje
vysokou miru ekologické stability a veskeré prirodni hodnoty jsou v této mife zachovany. Analyza
urbanistickych a architektonickych hodnot a charakteru krajiny véetné zachyceni jeji promény je presto
pfidana v podrobnosti celého feSeného Uzemi a vytvari tak pfipadnou databazi potfebnou pro
vyhodnoceni krajiny z hlediska krajinnych okrsk( a dalSich analyz potfebnych pro aktualizaci UAP
Vv parametrech souvisejicich s novelou provadéci vyhlasky 500/2006 Sb.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich uzemich kraje,
predchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdilii a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych casti
kraje, vyhledavat a uplatriovat uzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto uzemi, predchazet vzniku
prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

Komentar:

Obec Luzice je unikatnim prikladem vyrovnaného sociodemografického a enviromentaniho
pilife, pficemz pilif hospodarsky je k disposici v primyslové aglomeraci Mostecky, vici kterému obec
,nabizi“ vysoky standard citovanych pilifG udrziteIného rozvoje.

Obec Luzice zcela urcité neni problémovym mistem, vyZadujicim jakakoli opatreni z hlediska
socialni segregace
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[6] Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, tusek( silnice 1/13, prestavbou silnice 1/27,
modernizaci a optimalizaci hlavnich ZelezniCnich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu aj.).

(19a) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucéinkd tranzitni silnicni a Zelezni¢ni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani tzemi, zejména navrhem ploch
pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatt a pfelozek mimo
intenzivné obydlena uzemi anebo néavrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizac¢nich
opatreni. Obchvaty a prelozky budou zaroveri feSeny takovym zplsobem, aby byl uc¢innym zplisobem
minimalizovan vliv na pfirodni prostfedi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chranénych uzemich.

Komentar:

Viyhodnoceni priorit (19) a (19a):
Resené tizemi obce Luzice se nachazi mimo zaméry, sledujici provézanost funkéni soustavy osidleni
Usteckého kraje. Silnice Feseného tzemi jsou lll. tfidy, vznikly a dosud jsou uréeny na vzéjemné
propojeni mést a obci fe§eného a navazujiciho dzemi.

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech &asti kraje pfi zdiraznéni vyznamu vefejné
dopravy.

Komentar: )
) Redené uzemi se nachazi na samém okraji Usteckého kraje a pfipojeno je siti silnic Ill. tfidy.
Uzemi neni z hlediska dopravy transitni a neprochazeji jim stavajici ani planované dopravni trasy.

21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych casti kraje (zejména
oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhuri Doupovskych hor).

Komentar:

Rozsah zmény é. 1 UP Luzice silniéni sit nijak neomezuje. PoZadavek regulativu v§ak neni viéi
rfeSenému uzemi relevantni: smérové vedeni stavajici silniéni sité nevykazuje zasadni pfekazky
dopravné technického charakteru a UP Luzice ani zména ¢&. 1 UP Luzice smérové upravy silniéni sité
neobsahuje.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajum na Useku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve
vztazich oblasti Décinsko — Liberecko, Sluknovsko — Liberecko, Chomutovsko — Karlovarsko, Podboransko —
severni Plzerisko).

Komentar: o
Posice feSeného tzemi nema vazbu na tuto prioritu ZUR UK.

(23) Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické infrastruktury (v pfihranicnich
oblastech Kru$nych hor, Labskych piskovcd, Sluknovského vybézku a v aglomeracénich vztazich Teplice, Usti nad
Labem — Dresden a Chomutov, Most — Chemnitz, Zwickau).

Komentar:
Posice feSeného tzemi nema vazbu na tuto prioritu ZUR UK.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zarizeni typu — Vefejny terminal a pristav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na izemi mést D&&in, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminéalu
a verejného pristavu s propojenim dalnicni, silni¢ni, Zelezni¢ni a vodni dopravy. Vybudovani vefejného terminéalu a
pfistavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na tzemi mést Dééin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci
je nezbytné podminit minimalizovanim vlivi na soustavu lokalit Natura 2000, prirodni slozky prostredi vazané na
tok a udolni nivu Labe a krajinny raz udoli Labe.

Komentar: o
Posice feSeného tzemi nema vazbu na tuto prioritu ZUR UK.
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(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na izemi kraje, bez prekroceni
Jjejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Komentar: o
Posice feSeného tizemi nema vazbu na tuto prioritu ZUR UK.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zdsobovani teplem a podpofit jejich tucelné rozSifovani.

Komentar:
Resene tizemi je izolované od koncentrovanych urbanizovanych ploch a neobsahuje potrebny
potencial pro pfivedeni dalkovych zdroji tepla. Koncepce UP Luzice s timto feSenim ani neuvazuje.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a
produktovodt spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych dodavek v ramci kraje, zprostredkované i v
réamci CR.

Komentar: o
Posice feSeného tzemi nema vazbu na tuto prioritu ZUR UK.

(28) Vytvorit tizemne planovaci pfedpoklady pro zajiSténi bezpecne a dostatecne dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vybézku.

Komentar:
Posice rfeSeného uzemi nemé vazbu na tuto prioritu ZUR UK.

(29) Podporit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, tzemné regulovat zaméry na
vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poSkozeni krajinného razu a ohroZeni rozvoje
jinych Zadoucich forem vyuZiti uzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Komentar:

Rozsah ani fe§eni zmény ¢&. 1 UP Luzice nevytvari podminky pro umisténi vétrnych elektraren
a ani dalsich energetickych zafizeni — véetné biomasy a rychle rostoucich dfevin. Re$ené uzemi je
jedinec¢né a pfirodni — v budoucnu i sidleni — struktura vysoce prevySuje kratkodobé — a komercni — cile
na instalaci a provoz obnovitelnych energetickych zdroja.

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych Castech kraje bez dostatecnych mistnich zdroji vody (Lounsko,
Sluknovsko, horské Casti kraje), resit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani
pitnou vodou.

Komentar: ]
Zména ¢. 1 UP Luzice nadéle sleduje opacny stav — vychazi z vlastnich zdroji pitné vody a
chrani ddolni nivu LuZického potoka jako potencial zasobovani tzemi vodou z mistnich zdrojd.

(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvaret pfedpoklady pro modernizaci stévajicich systémt odvédéni a éisténi
odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EQ) ve venkovském prostoru.

Komentar: )
Zména €. 1 rozSifuje stavajici sidelni strukturu — koncepce UP z hlediska vybaveni obce a
dalSich mistnich ¢asti lokalnim ¢isténim odpadnich vod se neméni.

| (32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluZzeb spoju a telekomunikaci podle potieb jednotlivych casti kraje.

Komentar:
UP Luzice ani zména ¢. 1 UP neméni stavajici usporadani obce vici této priorité.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt tzemné technické feSeni navrht na rozvoj dopravni a
technicke infrastruktury provazano s citlivosti feseni vici prirodeé, snahou zachovavat prirodni biodiversitu a s
ochranou hodnotné zemédélské pidy. Resenim jednotlivych zamért a jejich Gzemni koordinaci je tfeba zamezovat
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zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zamérd, miru citlivosti feSeni vic¢i ochrané zivotniho prostredi,
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich Gzemnich hodnot a respektovéni cilovych charakteristik vymezenych
krajinnych celkd.

Komentar:

UP Luzice prostfednictvim zmény & 1 systém dopravni infrastruktury neméni. Uzemim
neprochazeji ani nejsou platformou uzemniho planovani pripravovany zameéry vztahujici se k této
priorité ZUR.

[7] Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro Kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a racionalni strediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost
kazdého sidla véetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Komentar:

Obec Luzice je typickym predstavitelem této idealni sidelni soustavy. Obsahuje prfirozené
centrum (Luzice) a dal$i mistni éast Svin&ice, dopravné i spoledensky na Luzici navazané. Uzemni plan
Luzice vymezuje pritom pro obé sidla feSeného Gzemi jako svébytny urbanisticky prostor pri
respektovani hierarchie usporadani vnitiniho prostfedi. Zména & 1 UP Luzice tuto koncepci zcela
respektuje, umoZriuje rozvoj vybranych &asti sidel a zménou &. 1 UP LuZice — zaméfenou pouze na
Luzici - neni zachovani svébytnosti dalsiho tzemi dotceno.

Rozsah zmény &. 1 UP Luzice je striktné vymezen a nastavené vazby viéi obcim a dal$im
sidlium sousednich uzemnich jednotek neovlivriuje a neméni.

(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostorove, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj uzemi kraje,
zejména vyuZitim nastroji stanoveni poradi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné
infastruktury pro zajisténi obsluhy uzemi.

Komentar:

Pozadavky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj uzemi kraje nejsou
pro fesené (izemi poZadovany. Uroveri vefejné infrastruktury se neméni a podminénost rozvoje tizemi
néstrojem poradi zmén v Gzemi neni stanovena ani poZadovéna. Zména ¢&. 1 UP LuZice v tomto smyslu
takto nastavené vztahy neméni.

(35) V prihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzéjemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich
soustav a rekreacnich areald.

Komentar: o
Posice feSeného tzemi nema vazbu na tuto prioritu ZUR UK.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace tzemi s ukoncenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské krajiny se zduraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a pfedpokladim konkrétnich tuzemi.

Komentar:
Posice feSeného tzemi nema vazbu na tuto prioritu ZUR UK.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazeristvi v souladu s mozZnostmi a limity
konkrétnich uzemi, podporovat rozvoj téchto zarfizeni v malo vyuZivanych vhodnych lokalitach.

Komentar:
UP LuZice véetné zmény ¢. 1 UP je orientovana na stabilizace residencénich funkci. Potencial
cestovniho ruchu a jeho soucasné vybaveni v m.¢. Svincice neni touto zménou ¢. 1 UP Luzice dotc¢eno.

(38) Podporovat vybudovéni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplnénim
doprovodné zelené na tzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Komentar:
Zména ¢. 1 UP LuZice je zamérena na konkrétni zmény v tuzemi, potencial tzemi neni v tomto
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smyslu dotéen. V koordinacnim vykresu je deklarovana slucitelnost navrzenych zmén v Gzemi
S realizovanym systémem cyklotras a turistickych cest.

(38a Chranit uzemi Krusnych hor jako uzemi s vyznamnym potencialem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu a
minimalizovat rozsah ¢innosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Komentai:  Posice feseného (izemi nema vazbu na tuto prioritu ZUR UK.

[8] Sociélni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné plénovacimi néstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojii, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje,
posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory
ekonomiky.

Komentar: )

Rozsah zmény ¢. 1 UP Luzice je striktné vymezen na dilci zmény — zaméry obce a podnéty
fyzickych a pravnickych osob. Charakter téchto zmén tuto prioritu nepopira ani nepodporuje konkrétnimi
vystupy.

(40) Prispét vytvarenim Gzemné planovacich predpokladu k reSeni problematiky zhorSenych socialnich podminek
kraje, zhorSenych parametri zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin
obyvatel socialné slabych, ohroZenych spole¢enskym vylou¢enim

Komentar:

Obec Luzice je soucasti uzemi s vysokou kvalitou pfirodnich sloZzek. Po odeznéni kritickych
imisnich hodnot ovzdus$i Mostecky poskytuje v sou¢asnosti a do budoucnosti prostfedi neohroZujici
zdravotni stav obyvatel.

S ohledem na posici v regionu, kdy je feSené tzemi na rozhrani kraji a mimo hlavni dopravni
trasy, je uzemi citlivé a nachylné na problematiku nezaméstnanosti a koncentraci obyvatel socialné
slabych, ohroZenych spole¢enskym vylou¢enim. Problematika zhorSenych socialnich podminek kraje,
zhorSenych parametr( zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin
obyvatel socialné slabych, ohroZzenych spoleCenskym vyloucenim vSak nebyla v feSeném uzemi
zZjisténa a komplexni ochrana deklarovanych hodnot tizemi ve smyslu zmény & 1 UP LuZice feSené
tzemi v tomto smyslu nadéle chrani.

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecéné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které
vytvareji charakteristické znaky tzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel
kraje a prestiZ kraje.

Komentar:

Péée o typické &i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty je obecnym principem UP
Luzice i této zmény &. 1 UP, ve které jsou navrzené plochy prestavby v jadrovych plochach podminény
slucitelnosti s charakterem puvodnich staveb a prostredi jako celku.

(42) Vénovat pozornost dusledkiim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se
naroku na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Komentar:

Obec Luzice neni soucasti koncentrované zastavby s velkymi sidli§tnimi celky a v minulosti zde
nebyly skokové zmény v poctu a struktufe obyvatel (tehdy) vazané na rozvoj palivoenergetického
komplexu. Struktura obyvatel obce tak je ve své podstaté standardni a vékové sloZzeni obyvatelstva tak
sleduje celostatni — nikoli pro Ustecky kraj charakteristicky - trend.

Z hlediska technické a dopravni infrastruktury posiluje zména é. 1 UP LuzZice vyuZiti mistni
zdrojd vody, propustnosti tzemi s moZnym umisténim cyklostezek a jednoznacné tak vybavuje tzemi
ve prospéch jejich obyvatel.

Velikost obce a striktni rozsah zmény &. 1 UP LuZice neméni a nezasahuje do dostupnosti a
struktury vybavenosti nadmistniho vyznamu, nadéle je tato udroveri vybavenosti dostupné v méstech
Most, Bilina a Louny.
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(43) Pri stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace s obyvateli a
dal$imi uzivateli tzemi, touto cestou dosahovat vyS$Si miry vyvazenosti feSeni mezi hospodafskym rozvojem,
ochranou pfirody a hledisky ovlivriujicimi socialni soudrznost obyvatel.

Komentar:

Zména &. 1 UP Luzice vychézi vstfic oprédvnénym (vybranym, pfijatym) poZadavkim fyzickych
a pravnickych osob na parametrické zmény v Uzemi, které jsou slucitelné s urbanistickou koncepci,
definici a ochranou hodnot a presto pfispivaji k homogenizaci individualnich zaméra vaci verejnému
prostoru.

[9] Ochrana uzemi prfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

| (44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Komentar: o
) Posice rfeSeného tzemi neméa vazbu na tuto prioritu ZUR UK. Tyto zajmy nebyly vici zméné ¢.
1 UP Luzice uplatnény.

(45) Uzemné planovacimi néstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materidlnich $kod a
ohroZeni obyvatel z pusobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) v zemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a pramyslové vyroby.

Komentar:

Z hlediska ptisobeni pfirodnich sil je tizemi vyporadéno platnym UP Luzice, ktery vymezuje
zaplavové tzemi, pri¢emZ rozvoj obce neni do zaplavového uzemi umistén. Z hlediska dalsich viivi:
sesuvné tzemi zde neni zjisténo a evidovéano. V soucasnosti sledované chovani kalamitniho pribéhu
pfivalovych srazek neni podloZzeno zadnym konkrétnim poZadavkem spravce povodi, nicméné Clenity
charakter uzemi si zachoval strukturu historicky zaloZenych mezi a s vyjimkou Siroké a ploché udolni
nivy Luzického potoka i Srpiny jsou rozhodujicim formou zemédélské prvovyroby trvalé travni porosty.

Do Luzického potoka nebylo zasadnim zpusobem v historii zasahovano ve smyslu
neprirozenych regulaci, vodni toky tak maji pavodni pribéh véetné stabilni a prirodnimu procesy
proménné bfehové zelené.

V feSeném tzemi se provozy dopravni a technické infrastruktury, ani primyslové provozy, které
by byly rizikem vzniku havarijnich situaci, nevyskytuji.

(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani, zadrZovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pfimo v
misté jejich spadu i pro zajiSténi retence povrchovych vod v tzemi pro pfipadna obdobi sucha. Prioritné budou
vytvafeny uzemni podminky pro pfirodé blizka opatfeni, a to zejména ve zvlasté chranénych uzemich.

Komentar:

Urcujici vodni tok — Luzicky potok prochazi obci Luzice a méni zde zasadnim zplusobem
charakter a to z,,V* adoli do Siroké udoini nivy. Zapadni ¢ast obce navazuje na soustavu vodnich ploch,
prostrednictvim kterych je mozné rychly odtok srézkovych vod podchytit. Siroka udolni nova Luzického
potoka umoZzriuje tuto retenci nadale posilovat.

(46) Zajistit tzemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovani protipovodriovych opatreni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvias$t zdivodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod. Pri vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potfebnych k vymisténi stavajici zastavby
mimo zaplavové uzemi vyuZivat mapy povodriového nebezpeci a povodriového rizika a vychazet z podminek
stanovenych pro jednotlivé trovné ohrozeni.

Komentar:

Striktni rozsah zmény &. 1 UP Luzice zasadni opatfeni ve smyslu této priority ZUR UK nevytvafi.
Posice staveb vi(i&i zédplavovému uzemi je z hlediska urbanistické koncepce vymezena platnym UP
LuZice a tato zména ji respektuje a v zaplavovych tzemich Zadné dalsi zastavitelné plochy ani plochy
pfestavby nevymezuje.
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[10] Pokryti uzemi kraje tzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s tzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto tuzemi.

Komentar:

Tato zména é. 1 UP Luzice je zaloZena na zprévé o uplatriovani UP Luzice. Proces tizemniho
planovéni je tak platformou stabilizace a rozvoje obce a jejich mistnich asti. VeSkeré limity vyuZiti
uzemi jsou akceptovany a rozvojove potreby jsou — v prijatém rozsahu — pfedmetem této zmeny ¢c. 1
UP.

2. ZpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni
oblasti se zvySenymi pozZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji izemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)

Komentar:
Uzemi obce Luzice nespada do zZadné rozvojové oblasti a osy ani do rozvojové oblasti a osy
nadmistniho vyznamu.

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dal$ich specifickych
oblasti nadmistniho vyznamu

Obec spada do SOB5 - Specificka oblast Mostecko; zpresnrujici ukoly pro uzemni planovani,
relevantni body (1) — (10), (13), (15), (16) a (18) jsou respektovany a nasledné vyhodnoceny takto:

(1) Posilovat vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje - hospodérsky rozvoj, socialni soudrznost, Zivotni
prostredi.

Komentar:

Obec Luzice vykazuje vysoky stuperi stability pilifd udrZitelného rozvoje s preferenci -
Jedinec¢nosti kvality Zivotniho prostfedi a miry socialni soudrznosti. Hospodarsky pilif zaloZeny na vyuZiti
potencialu krajiny (zemédélska plda, les) je naplnén a neni — s odkazem na ochranu Zivotniho prostredi
a kvalitu bydleni dale posilovan. Plocha prestavby P1/1 pfipousti vyuziti ¢asti devastovaného arealu
zemédélské prvovyroby pro neruSici vyrobu a sluzby, tji. posileni forem podnikani slucitelnych
s bydlenim jako jedinec¢né hodnoty v regionalnim méfitku.

) Zajistit pokryti uzemi specifické oblasti tizemnimi plany, ovérovat a zpresriovat reSeni problémd tzemnimi
studiemi a regulacnimi plény.

Komentar: ) )
Uzemi je feSeno platnym UP véetné zmény névrhu této zmény ¢.1 UP LuZice.
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Posice a charakter rozvojovych ploch nevyZaduje podrobnost requlacnich plani — zavadi ve smyslu
ochrany celkového vyrazu obce v krajinném prostoru dostatecné nastroje — prostorovou regulaci jako
soucast podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

3) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly pfesahovat meze unosnosti
tzemi - podminky udrzitelného rozvoje, zptsobovat jeho poSkozeni anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem
vyuZiti uzemi.

Komentar:

Zména ¢&. 1 UP Luzice je zaméfena na konkrétni zmény v Gizemi a rozviji jeji severni &ast, které
je umisténa mimo CHKO Ceské stfedohofi a jiné limity vyuZiti Gzemi. Zména & 1 UP LuZice
prostrednictvim zastavitelnych ploch Z1/1 a Z1/2 navazuje na  rozvojovy sektor obce a spojuje je
S usporadanim sidelni (krajinné) zelené do harmonického celku.

Zménou &. 1 UP Luzice nastaveny rozvoj obce respektuje zésady udrzitelného rozvoje a nebrani rozvoji
jinych (zadoucich) forem vyuziti uzemi — jiné zadouci formy nebyly zjistény ani poZadovany.

(20) Chranit a kultivovat krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty specifické oblasti,
rozvijet pozitivni znaky tzemi, zvySit prestiz specifické oblasti.

Komentar:

Zména ¢&. 1 UP Luzice jednoznaéné analyzuje, chréni a kultivuje krajinéf'ské hodnoty specifické
oblasti, definuje urbanistické a architektonické hodnoty a prokazuje jejich ochranu resp. slucitelnost
s navrzenym rozvojem. \ nédvrhu zmény & 1 UP Luzice jsou respektovany zajmy CHKO Ceské
stredohofi, prostory zvlasté chrédnénych druhd, udolini nivy jako VKP ze zakona a celkovy obraz krajiny
— jeji skuteény stav. Do téchto atributli pak zména &. 1 nezasahuje. Zména & 1 UP Luzice rovnéz
specifikuje architektonické hodnota a vymezuje striktni formu jejich ochrany — zejména pamatkové
chranény aredl fary, okoli kostela sv. Augustina. Soucasné jsou vymezena relevantni opatifeni pro
asanaci kaple sv. BlaZeje véetné obnovy puvodni pfistupové komunikace.

(13) Zaméfit se na revitalizaci opuSténych nebo nedostatecné vyuzitych ploch a areald
prumyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného pdvodu (typ brownfield) a upfednostnit vyuzivani
uzemi brownfield pred vystavbou na volnych plochach.

Komentar:

Souéésti zmény &. 1 UP Luzice je plocha pfestavby P1/1, které na devastovany a nevyuZivany
prostor zemédélské prvovyroby navrhuje tUzemi smiSené obytné. Timto opatfenim se obec zbavi
opusténych a nedostatecné vyuzitych ploch a arealti zemédélského plvodu.

(18) Viyhodnocovat vyvoj v diléich castech tzemi a predchazet prohlubovani nezadoucich rozdild
a vzniku problémovych tGzemi ve specifické oblasti.

Komentar:

Zména &. 1 UP LuZzice fe$i pouze tuto &ast tizemi, samostatna mistni &ast Svincice neni zménou
¢. 1 dot€ena. Jakkoli se zména &. 1 zaméruje na rozvoj residencniho bydleni, kultivaci zastavéného
tuzemi, ochranu hodnot a odstranéni staveb nevhodnych, nedochéazi k selekci mezi obéma mistnimi
castmi reSeného uzemi. M.¢. SvinCice nadale vykazuje silné znaky plvodniho venkovského sidla,
neobsahuje znehodnocené arealy a nadale poskytuje v porovnani srfeSenym uGzemim LuZice
srovnatelny prostor sociodemografického a enviromentalniho pilife udrZitelného rozvoje.

4, Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni plocha a koridorti
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, USES a izemnich rezerv,
u ploch dzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt provéreno

Uzemi obce Luzice nespada do ploch a koridora silnicni, Zeleznicni a vodni a dopravy
republikoveho vyznamu, zpfesnénych v ZUR UK ani do ploch a koridord nadmistniho vyznamu v ZUR
UK vymezenych.
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Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability:

Regionalni biocentra

Kategorie | Kéd/Cislo | Nazev Funkce

RBC 1326 Jénsky vrch, Spicak funkéni
Regionalni biokoridory

Kategorie | Kéd/Cislo | Nazev Funkce

RBK 587 Zlatnik — RBK 588 k zaloZeni

RBK 588 Jénsky vrch, Spicak — Velky a Maly Vranik funkéni, k zaloZeni

[193] Pro dzemni planovani a vyuZivani ploch a koridoru pro biocentra a pro biokoridory nadregionainiho a
regionalniho USES krajiny, ZUR UK stanovuji tyto tkoly:

Q) V UPD obci zpfesfiovat vymezeni skladebnych G&asti (biocenter, biokoridoru) nadregionédlniho a
regionalniho USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady ochrany pfirody (Plény USES, Projekty USES,
mapovani biotopu aj.), lesni plany (Oblastni plany rozvoje lesu, Lesni hospodarské plany, Lesni hospodarské
osnovy), plany pozemkovych tprav (Komplexni pozemkové upravy), vodohospodarské plany, Katastr nemovitosti,
ortofotomapy, viastni terénni prizkum aj.

2) Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pfed zménou ve vyuZiti Gzemi, které by znamenala snizeni
stupné ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridoru oproti soucasnému stavu (tj. stavu v dobe vydani
ZUR UK), popf. by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti.

3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridoru pred zastavbou ¢i zmeénami ve vyuZiti Gzemi, které by
v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi dle metodik USES, ackoliv v souc¢asnosti tzemni
predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES

pfipoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatéZzi prostfedi a zaroveri nedojde k podstatnému snizeni
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schopnosti, bez dal§ich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

(5) Vymezeni v grafické &asti ZUR UK je v pripadé biokoridoru nadregionélnich i regionalnich provedeno
,0Sou”, ktera uréuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od
,0sy“ V rdmci tohoto pésu je pfi zpracovéni UPD obci moZno provadét zpresnéni vymezeni biokoridoru, aniz by
dochézelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v tirovni obce na zékladé vétsi podrobnosti znalosti a vétsiho
méfitka zpracovani grafické casti upresni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na udseku
ochrany pfirody a krajiny (zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu) a metodikami pro
vymezovani USES. Dodrzeni 40m minimalini $itky, ktera je stejna pro biokoridor regionéini i nadregionaini (v
nékterych pfipadech muZe byt 50m — viz. metodika), stanovené trasy a principu projektovéni USES jsou pro
zpracovatele UPD obci zavazné.

(6) Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zptisobem, ktery umoZriuje v podrobnéj$im zpracovani
UP zpresriovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zasadou je dodrzeni lokalizace biocentra v daném prostoru,
minimalniho parametru vyméry a principu vymezovani USES dle metodik.

©) Pri zpresriovani vymezeni skladebnych éasti USES regionaini a nadregionéini trovné vyznamnosti a pfi
vymezovani skladebnych ¢asti lokalni urovné vyznamnosti v uzemnich planech a regulacnich planech preferovat
feSeni, které bude minimalizovat stfety se zajmy na ochrané lozisek nerostnych surovin. Akceptovat charakter ¢asti
USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné té2bé, tak i pfi ukoncovéni tézby a rekultivaci
téZbou dotéeného tzemi ve prospéch USES.

(8) Skladebné &asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a pfedpokiddanych loZisek nerostt
vzhledem k jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimeéné mozné, respektovat pii vymezovani &asti USES
na loZiscich stanovené DP, mimo DP pak napf. do&asnym stanovenim &asti USES a jeho finalnim vytvofenim az
po skonceni téZby, stanovenim podminek rekultivace.

9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridoru do loZisek nerostnych surovin se vzajemné nevylucuje,
protoze skladebné &asti USES nejsou prekézkou vyuZivéni lozZisek nerostt takovym zplisobem, ktery zajisti
vzéjemnou koexistenci tézby loZisek nerostu a funkce USES pfi probihajici té2bé, nebo zajisti budouci obnovu
doéasné omezené funkce USES. Strety mezi loZisky nerostnych zdroji a stavajicim USES res$it v réamci zohlednéni
vzéjemnych potfeb vyuZiti izemi a zakonitosti, a to jak pro USES, tak i pro tézbu, pfi kvalifikovaném zpracovéni
postupu rekultivace uzemi po ukonceni tézby v ramci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani. Plochy po
t62bé nerostnych surovin v Gzemi uréeném pro vybudovéni USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany
prirody a krajiny.

(10) Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich &asti neni taxativnim
dtvodem pro pripadné neuskutecnéni tézby v lozisku nerostnych surovin. PFi tézbé musi byt v. maximalné mozné
mire respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v disledku tézby
budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrZena rekultivaéni opatfeni dle pokynu
pfislusného organu ochrany prirody.

Komentar:

Ukoly ad 1) az 10) jsou spinény platnym UP Luzice.

Zména & 1 UP Luzice zpresriuje segment RBK 587 tak, aby nevybocoval z koridoru
vymezeného ZUR a zpresriuje priibéh obou regionélnich biokoridort tak, aby sledovaly zejména funkéni
segmenty krajiny.

5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje.

_ Upresneni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tuzemi kraje.
ZUR UK stanovuje tkoly 1 —11:

[197] Pro upresnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi kraje se stanovuji tyto ukoly
pro tzemni planovani:

Q) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na tzemi Usteckého kraje
povaZovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly
zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin,
energetiky - vcetné obnovitelnych zdroju, dale tézké primyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i
rekreace a cestovniho ruchu).

2) Zohlednit znacny vzrist potencialu prirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé ekologické krizi
zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu KruSnych hor s postupem organu tizemniho planovani Saska. ZvaZovat
perspektivni moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochranit Krusné hory pred necitlivou
vystavbou velkych vérnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych éasti hor.
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3) TéZbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze Gnosnosti zatiZzeni Kkrajiny, sniZovat
celkovou zatéz uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek sou¢asné v uzemi s koncentrovanym vyskytem.
Uvolnéni nového lozZiska pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerostu) je vzdy
podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyfeSenim stfetu zajmu, véetné stanoveni takovych podminek
rehabilitace a vyuziti uzemi po tézbé, které vylouci devastacni dusledky pro tuzemi. V prostorech s koncentrovanou
téZebni aktivitou je vyznamnym podmiriujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni dusledku tézby v jiné tézebni
lokalité.

4) Stavajici vyuZivana vyhradni a nevyhradni loZiska povazovat za Gzemné stabilizovand. V souladu s
platnymi préavnimi predpisy dodrZzovat zasady hospodarného vyuZiti zasob ve vyuZivanych vyhradnich a
nevyhradnich loZiscich a vytvaret pfedpoklady pro ponechani dostatecné rezervni surovinové zakladny pro potreby
budouciho vyuZiti.

(5) Hospodéarné vyuZivat nerostné suroviny se zietelem na realné disponibilni zasoby, kvalitativni
charakteristiky, Zivotnosti zasob stavajicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v souladu s principy udrZitelného rozvoje
tuzemi kraje.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi povazovat za jeden z vyznamnych surovinovych
zdrojt pro vyrobu elektrické energie a pro dal$i vyrobni odvétvi v CR.

©) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych prostor zasazenych
tézbou hnédého uhli (a dalsich surovin). Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabarovice a na
vnéjsich vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokracovat a dale pripravovat rekultivace provozovanych lomu CSA,
Bilina, Libou$ a Vr$any - zohledriovat specifické podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitach (urbanisticka
poloha, hodnoty tizemi, na které Ize navazat, uzemné technické moznosti).

(8) Revitalizovat Gseky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s tézbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbanizac¢im procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné (reka Bilina v Ervénickém koridoru).
Dosahnout zlepseni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a prumyslovou vyrobou.

9) Chranit, kultivovat a rozvijet prirodni hodnoty i mimo ramec Gzemi se stanovenou ochranou krajiny a
pfirody, v Gzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonickéa krajina, déle v exponovanych Kkoridorech
podél vyznamnych vodnich toku a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

(20) Skladebné &ésti regionélniho a nadregionélniho USES chranit pred zasahy, které by znamenaly sniZeni
urovné jejich ekologicke stability, upiesriovat vymezeni skladebnych casti USES v UPD obci, postupné pristupovat
ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi — zachovani jedine¢nosti kulturni krajiny;
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud; podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkiim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvys$eni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji
zbytec¢né fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana tGzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zpusob vyuZiti
uzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).

Komentar:

Ukol ad 1): Resené tzemi obce Luzice je prikladem zachované plvodni kulturni krajiny a pavodni
urbanistické struktury jeho sidel LuZice a Svincice. Obé sidla jsou umisténa v krajiné tak, Ze respektuji
dominantni pfirodni ramec Ceského stfedohofi, soudasné vsak vuci krajinnému rédzu vytvéreni
dustojnou protivahu nastavenim svych identickych znaki — kostela sv. Augustina v LuZicich i
dominantniho statku ve Svicicich. Tyto znaky krajinny prostor doplriuji a zvy3uji jeho jedineénost.

Uzemni plan LuZice, ani jeho zmény &. 1 z této jedine&né rovnovéhy rozvojovymi plochami ani
Jinymi aktivitami vychazejici z tzemniho planu nevyboluji a nezakladaji Zadna rizika znehodnoceni
soucasnych hodnot.

Ukoly ad 2 — 8): Nejsou relevantni fe§enému tizemi obce LuZice.
Ukol Ad 9) Prostrednictvim urbanistické koncepce a dukladnému resp. duslednému zachyceni
ploch mimolesni zelené vytvéri tzemni plan LuZice véetné zmény C. 1 obraz venkovské Kkrajiny

s potfebnou ochranou veSkerych pfirodnich hodnot.

Ukol ad 10) USES vsech drovni je funkéni a mé dal§i potencial stabilizace v procesu pfirozené
Sukcese navazujicich pozemkd. Dal§i projektové zasahy nejsou v pripadé feseného tuzemi obce LuZice
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potfebné. Zpresnéné koridory regionalnich biokoridort vyuZivaji stavajici pfirodni stanovisté

Ukol ad 11) UP Luzice véetné zmény &.1 akceptuje potencial zemédélské pudy véetné potencialu
sidel a dalSich zarizeni v krajiné, které ji spravuji. Podprahové je ponechana navaznost pdvodnich sidel
— puvodni zemédélské zastavby na pluzinu v jejim logickém a historickém uspofadani s moznosti
obnovy pavodniho vztahu sidlo — humna — zemédélska plda v posicich, které dosud nebyly
znehodnoceny. Zemédélska ¢innost je zachovana, nadale se jedna o venkovsky prostor.

Rozvoj civilizaénich hodnot tzemi kraje. ZUR UK stanovuje tikoly 12 — 24:

[199] Pro upresnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot uzemi kraje se stanovuji tyto ukoly
pro tzemni planovani:

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni
Casti kraje pokladat za stabilizované s prirozenou mirou rozvoje.

(13) V rozhodovani o vyuZiti Gzemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet z potreby sladéni administrativné
spravni role center a jejich skutecného vyznamu jako pracovnich a obsluznych center.

(14) Posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem regionalniho centra
Teplice.
(15) Stabilizovat (pfiméfenym zptsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v panevni oblasti, zamezit

dal$imu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v pfedpoli ¢innych dolu.
(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v pfihrani¢nim prostoru CR a SRN.

a7) Podporovat a uprednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych areélu a ploch
prumyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného puvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych pramyslovych
ploch ve volné krajiné.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet Gzemi intenzivni pfiméstské rekreace a
rekreace ve volné krajiné.

(29) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez prekroceni jejich souhrnné
stavajici vykonové kapacity.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na doplnéni energetickych pfenosovych vedeni pro zajisténi
vy88i miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na tuzemi kraje a zvySeni pfenosové kapacity soustavy ve vztahu k
CR i k sousedicim statim (VVN, VVTL).

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot kraje proti
zaplavam a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych piné funkcnich silnicnich a Zelezni¢nich dopravnich systému (zejména
dostavba silnice I/13, dostavba Dalnice D8, dostavba R6, zkapacitnéni silnice R7, modernizace Zelezni¢ni
infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorychlostni Zeleznicni traté a jiné).

(23) Zohlednit zaméry na zlepseni plavebnich podminek na Labi v tiseku Stfekov — hranice okresu Usti nad
Labem / Dééin (odkaz na prevzaty zamér z platnych 2. ZaD UP VUC SHP) a respektovat koridor Labské vodni
cesty mezinarodniho vyznamu v Useku hranice okresu Usti nad Labem / Dé&in - stétni hranice CR / SRN — pfi
respektovani podminek ochrany prirody a krajiny.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pratah vysokorychlostni trati VRT Gzemim kraje.

Komentar:

Ukol ad 12) VSechny okolnosti posice obce LuZice ve specifické oblasti Mostecko jsou vyhodnoceny
a akceptovany. Obec LuZice ve své podstaté z charakteru této specifické oblasti vyboCuje a vykazuje
vuci ostatnim sidlum zcela jednoznacné kladné parametry hodnoceni udrzitelného rozvoje. Zména ¢. 1
UP Luzice poZzadavky na SOB respektuje a naplriuje.

Ukol ad 17) Ano, souéasti zmény &. 1 UP LuZice je pfestavba nefunkéniho a devastovaného areélu

zemédélské prvovyroby. Logicky krok vyuZiti vnitinich ploch zastavéného Gzemi a souc¢asna kultivace
vefejného prostoru.
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Ukoly ad 13, 14), 15), 16), 18), 19), 20), 21), 22), 23) a 24) se nevztahuji k feSenému Gzemi.

Rozvoj kulturnich hodnot tizemi kraje. ZUR UK stanovuje tkoly 25 — 31:

[201] Pro upfesnéni tzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje se stanovuji tyto tkoly
pro tzemni planovani:

(25) Zohledriovat navrhovana chréanéné tzemi: napf. krajinné pamatkové zény, méstské pamatkové zony,
vesnické pamatkové zény a archeologické pamatkové rezervace.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit vhodné
objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuZiti v novych podminkach.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu obzorovych
linii horskych masivu, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bodu a pohledovych os, typickych a znamych
vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pfed necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren,
které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych c¢asti hor.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a Kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro rekreaci a
cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel - jadra méstskych zén a pfiméstské oblasti,
v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamenany vlivy téZby surovin a
pramyslové vyroby.

(29) Podporit spolecensky zajem o pribéh rozsahlych rekultivacnich zaméri na Gzemi s probihajici tézbou
surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a Gpravy panoramatickych vyhledovych
mist s informacni zakladnou tykajici se postupnych kroku rekultivace a revitalizace poSkozené krajiny.

(30) Pri navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérd nadmistniho vyznamu sledovat
hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo funkcné
konkurenéni zaméry.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménu — obnoveni prahledu, dominant, odstranéni negativnich
civilizacnich prvku po$kozujicich krajinny raz, majicich nevhodné vazby vuci krajinnym nebo pamatkovym
hodnotam.

Komentar:
Ukoly ad: 25), 26), 28) a 29) se nevztahuji k reSenému tzemi.

Ukol ad 27: UP Luzice véetné jeho zmény &. 1 je vytvofen na platformé respektu a sluéitelnosti
urbanistické struktury i jejiho rozvoje vuci celkovému Krajinnému obrazu. Obec LuzZice je umisténa
v zavéru plochého udoli a kostel sv. Augustina je jeho dokonalou dominantou. Natolik uréujici, Ze dal$i
zaméry musi byt vZzdy skryty mimo tuto pohledovou osu.

M.&. Svingice neni zménou é. 1 UP Luzice dotéena. LeZi na ploché terase nad udolni nivou a hmota
statku vyzniva autenticky jako symbol nedotéené zemédélské krajiny.

Vzajemny vztah obou mistnich ¢asti a ,,top“ vrcholt Zlatnik a Boreri zde neni, opticky kontakt je clonén
svahy udolni nivy LuZického potoka.

Ukol ad 30: Krajinny prostor (i mimo feSené tzemi) neni atakovan nadmistnimi zameéry.

Ukol ad 31: Na sousedicich uzemnich jednotkach se nachazeji 2 nepfiznivé dominanty — silo v obci
Sedlec a technologie spolec¢nosti Herkul v Obrnicich. V pfipadé sila je toto nastésti osazeno v udolni
nivé Srpiny a neovlivriuje uréujici horizonty krajiny. Ve druhém pfipadé se jedna o vratny proces docasné
umisténé technologie obalovny $térku.

Resené tzemi neni vsak v jadrovych plochéch témito dominantami atakovéno.

6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Dle ZUR UK tzemi obce Luzice zasahuje do téchto vymezenych krajinnych celkii:
- KC CHKO Ceské stfedohofi — Lounské stredohofi (5b)

- KC Ceské stfedohofi — Lounské stfedohofi (6b),
- KC Severoceské niziny a panve (13)
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1M17

Zména &.1 UP Luzice pak zasahuje do téchto krajinnych celku:

KC CHKO Ceské stredohofi — Lounské stiedohori (5b),
KC Ceské stiedohofri — Lounské stfedohofi (6b),

coZ je vobou pripadech Kkrajina vyraznych, prevazné odlesnénych vrcholii a hlubokych udoli,
zemédélsky vyuZivana, s mendimi sidly s koncentrovanou zéastavbou. Cilovou charakteristikou této
krajiny je v obou KC krajina vysokych pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot, v pfipadé obce LuZice
Jako soucasti KC 5b pak dale krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.

Zastavitelné plochy Z1/1 — Z1/2 jsou umistény do KC 6b = Ceské stfedohofi — Lounské

stredohoti. Zde ZUR UK stanovuji k naplriovani cilové charakteristiky tyto dil&i kroky:

a) podporovat vhodné tradicni formy zemédélstvi (zejména ovocnarstvi, pastevectvi) a obnovu
lazeristvi (mésto Bilina),

b) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s
ohledem na potfebu uchovéani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim
slozZek prirodnich a kulturnich,

c) zamezit umistovani vizualné vyrazné pusobicich vertikalnich staveb nadmistniho
vyznamu, zejména v  pohledové exponovanych lokalitach (elektrické vedeni,
telekomunikacni zarizeni, vétrné elektrarny apod.).

d) rekultivovat devastované plochy byvalych povrchovych velkolomi a vysypek navazujiciho
uzemi, které negativné ovlivriuji krajinny celek.

Komentar:

Zména &. 1 UP LuZice je zaméfena na dali rozvoj bydleni v severni ¢ésti obce. Projektant tak
mél mozZnost vyhodnotit kvalitu souéasné zastavby v kontextu cilové charakteristiky krajiny
konstatovanim, Ze usporadani zde vymezenych zastavitelnych ploch a vyraz zastavby
v krajiné cilovou charakteristiku nenaplriuje. Divodem je vyrazné heterogenni individualni
zastavba s minimalnim podilem znaku ptvodni venkovské zastavby. Hustota zastavby pak
neumoZriuje na jednotlivé pozemky umistit potfebnou sidelni zeleri zahrad. Tato analyza pak
vedla k zavedeni potfebnych regulativii budouci zastavby z hlediska min. velikosti pozemku,
tvaru a barevnosti stfech, vySky zastavby a posici budoucich staveb vuci rostlému terénu.
Tato regulacni opatreni pak ve spojeni s vymezenymi plochami krajinné (sidelni) zelené pak
pfispivaji  k eliminaci souasného stavu nové zastavby a kFfadnému rozvoji zastavby
nésledné, jak je vymezena touto zménou ¢é. 1 UP

Ostatni diléi kroky ZUR — ad a), c) a d) se v fe§eném tzemi neuplatriuji.
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_ Plocha prestavby P1/1 je soucasti KC 5b = CHKO Ceské stfedohofi — Lounské stfedohofi (5b).
Zde ZUR UK stanovuji k naplriovani cilové charakteristiky tyto dil¢i kroky:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot (zpldsoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem, vyhlaSovacim pfedpisem a planem péce o
chranénou Krajinnou oblast),

b) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech, mj. cestou uvaZlivé podpory cestovniho
ruchu, turistiky, rekreace, v souladu s vefejnym zajmem na ochrané prirody a krajiny, a
diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku,

C) podporovat vhodné tradiéni formy zeméedélstvi - zejména ovocnarstvi, pastevectvi,

d) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny réz mohly negativné ovlivnit, s
ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného réazu s harmonickym zastoupenim
slozek prirodnich a kulturnich,

e) zamezit otvirce novych lokalit t&Zby nerostnych surovin (vulkanity),

f) zamezit umistovani vizualné vyrazné puasobicich vertikalnich staveb nadmistniho
vyznamu, zejména v  pohledové exponovanych lokalitach (elektrické  vedeni,
telekomunikacni zarizeni, vétrné elektrarny apod.).

Komentar:
Plocha prestavby P1/1 je soucasti zastavéného Gzemi. | zde je uplatnén regulativ na
prostorovy vyraz nové zastavby tak, aby odpovidat charakteristické venkovské zastavbé.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni
asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

[221] ZUR UK vymezuji jako vefejné prospésnéa opatfeni navrhovana regionalni biocentra
a navrhované useky nadregionalnich a regionalnich biokoriodorti USES k zalozeni.

ZUR UK uplatriuji visi fe§enému Gzemi tato verejné prospésna opatteni:
- RBK 587 — Zlatnik — RBK 588

ZUR UK stanovuji tyto tkoly Gzemniho plénovéni pfi zpfesriovéni vymezeni VPO:

1) V UPD obci zpfesiiovat, pii dodrzeni podminek uvedenych v kapitole 4.7. ZUR UK, vymezeni
skladebnych casti (biocenter, biokoridorti) nadregionalniho a regionalniho USES, které je treba zaloZit (tj. VPO).
2) Pozemky v chybéjicich castech biokoridort ¢i biocenter chranit pfed zastavbou ¢&i zménami ve vyuZiti

uzemi, které by v budoucnosti znemoZnily dopinéni biocentra na poZadovanou minimalni vymeéru dle metodiky
USES ¢i souvislé propojeni biokoridorem v Sifi dle metodiky USES, ackoliv v soucasnosti uzemni predpoklady
pro doplnéni vymeéry biocentra ¢i  souvislé propojeni biokoridorem existuji.

Komentar:

Trasa RBK 587 je vymezena v rémci platného UP LuzZice a neni zménou & 1 UP Luzice
dot&ena. Zména ¢&. 1 UP LuZice navrhuje jeji zpfesnéni. Zpfesnéné trasa prochézi funkénimi segmenty
krajiny a pfirozené podporuje potencial biokoridou.

8. Stanoveni poZadavku nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti
obci a na Feseni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

[236] b) poZadavky na koordinaci koridord a ploch v ZUR UK vymezenych nadregiondlnich skladebnych
casti USES (funkcni casti; ¢asti k zalozeni — verejné prospésna opatreni)

Uzemi obce Luzice se tyka:
Most Luzice RBK /587 / k zalozeni
Most Luzice RBK/ 588/ funkéni

Komentar: )
Trasy RBK jsou sledovany a koordinovany v souladu se ZUR.
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2.b) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni pfinosu tzemniho planu k naplnéni priorit tzemniho planovani

Uzemni plén akceptuje organizaci tuzemi vymezenou platnym tzemnim planem z hlediska
zachovani a rozvoje definovanych silnych stranek a prilezitosti a ucinéna jsou opatreni pro eliminaci
slabych stranek a hrozeb. Navrhované zastavitelné plochy zmény UP &. 1 LuZice jsou orientovény na
Jjednoznacné na bydleni.

Soucasné je sledovana rovnovaha zakladnich pilift Gzemniho planovani: navrzené zmény
v uzemi posiluji sociodemograficky a enviromentalni pilif, pficemz hospodéarsky pilif je vyuZitim
potencialu vyuziti zemédélské krajiny jiz naplnén s védomim, Ze silnou strankou hospodarského pilire
regionu je mésto Most a dalsi primyslové plochy panevni oblasti.

V fe$eném tzemi — véetné rozsahu névrhu zmény é. 1 UP LuZice - se slabé stranky udrzitelného
rozvoje nevyskytuji.

Nezastavéné uzemi je ponechano resp. chranéno tam, kde dominuji jednoznacné zajmy
ochrany krajinného razu — predevsim se jedna o Sitokou tdolni nivu LuZického potoka a dale ochranu
lokalnich horizontt véetné vzajemného optického kontaktu zastavéného uGzemi s krajinnymi
dominantami Zlatnik, Zelenicky vrch a Borer).

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim fadu — Cile
uzemniho planovani:

Zména &. 1 UP Luzice provéfila poZadavky Zadani a navrhla moZnost rozvoje severni éasti
obce LuZice pfi souéasné intenzifikaci — vyuZiti zastavéného tzemi, odstranéni ploch typu brownfields
a pfi analyze a nasledném navrhu ploch krajinné (vefejné) zelené, tj. pfi respektovani krajinnych,
urbanistickych a architektonickych hodnot = udrZitelného rozvoje tzemi.

Zména &. 1 UP Luzice je zaméfena na konkrétni zmény v tizemi.

Zékladem vyvazeného vztahu v méfitku zmény &. 1 UP LuzZice je ochrana pfirodniho prostfedi
ve smyslu zachovani potencialu (zménou) dotéenych prirodnich udtvarG a respektovani vyvoje a
usporadani sidla. Zachovany jsou prirodni zdroje — celistvost zemédélského pldniho fondu a lesa,
zdroje pitné vody, vodotece a vodni plochy. Navrzené zmény v tUzemi nezakladaji rizika znehodnoceni
tuzemi pro budouci generace.

Verejny zajem je naplnén respektovanim historickych a pfirodnich hodnot Gzemi, zajmdi
dotéenych organu, vymezenim verfejného prostoru a podminek pro stabilizaci a ochranu vefejné
infrastruktury. UZivani nemovitosti a pozemkt soukromych osob je zachovano, zasah do soukromych
zajma je minimalizovan zminénou stabilizaci krajinné (verejné) zelené.

V navrhu zmény & 1 UP LuzZice jsou uplatnény veskeré zjisténé verejné zajmy a zaméry
vyplyvajici ze zviastnich predpist. Zjisténé soukromé zaméry jsou uplatnény tak, aby vuci vefejnym
zajmam a zaméram nebyly konfliktni.

Prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
historického dédictvi bylo pfevzato a vyhodnoceno dle izemné analytickych podkladt Usteckého kraje,
dtto ORP Most a v tomto smyslu byl prokéazan soulad zmény &.1 UP LuZice s poZadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj Gzemi, jak je vymezila 5. Gplna
aktualizace UAP: Rozsah zmény &. 1 UP Luzice nemé zésadni vliv na usporadéni sidla a jeho vefejnou
infrastrukturu, kteréa je vyhodnocena resp. zaloZena platnym tzemnim planem.
zjisténé dopravni a hygienické zavady, které jsou v lokalnim méfitku feSeny jiz platnym tzemnim
planem.
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‘ 2.c) Soulad s poZadavky Stavebniho zdakona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan je v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisti a navazujicimi vyhlaskami.

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu - Cile
uzemniho planovani

Zména é. 1 UP Luzice je zamérena na konkrétni zmény v tzemi.

Uzemni plan Luzice véetné navrzené zmény &. 1 UP LuZice vytvari pfedpoklady pro vystavbu
obce a soucasné pro udrzZitelny rozvoj. Z hlediska feSeni tzemniho planu se jedna o snadny ukol — jeho
zakladem je stabilizace a ochrana stavajicich hodnot, které samy o sobé obsahuji potfebné atributy
udrzitelného rozvoje. Zakladem vyvazeného vztahu je dale ddsledna ochrana prirodniho prostredi a
respektovani vyvoje a usporadani obce a ochrana jejich charakteristickych znaka.

Zachovany jsou pfirodni zdroje - maximalni schopnost vyuZiti zemédélského ptdniho fondu a lesa,
vodoteCe a vodni plochy. Navrzené zmény nezakladaji rizika znehodnoceni uzemi pro budouci
generace.

Verejny zajem je naplnén respektovanim historickych a prirodnich hodnot Gzemi, zajmdi
dotéenych organt, ochranou a dal§im rozsifenim vefejného prostoru. Uzivani nemovitosti a pozemku
soukromych osob je zachovano, zasah do soukromych zajm( je minimalizovan zminénou stabilizaci
pfirodnich prvkt a — nad ramec Zadani — obnovenim potencialu poutniho mista véetné kaple sv. BlaZeje.

V navrhu zmény ¢. 1 UP Luzice jsou uplatnény veskeré zjisténé vefejné zajmy a zéméry
vyplyvajici ze zvlé$tnich predpisti a z UAP ORP Most. Navrzené soukromé zéméry jsou uplatnény tak,
aby vuci vefejnym zajmam a zaméram nebyly konfliktni.

Prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi, véetné urbanistického a architektonického dédictvi
bylo prevzato u Gzemné analytickych podkladi. Navrh zmény & 1 UP Luzice chrani nemovité kulturni
pamatky a dal§i charakteristické znaky uzemi — jadrové plochy obce, navrsi s kostele sv. Augustina,
hrbitovem a pamatnym stromem a sportovné rekreacni prostor véetné vodnich ploch LuZice Ill.

Respektovani véech zjisténych jevii je pfedmétem odivodnéni zmény &. 1 UP Luzice.

Zména &. 1 UP Luzice fe$i prioritné rozvoj bydleni v severni ¢asti obce: v prostoru, ktery je
pokraovanim zapocéatého rozvoje Uzemi, v prostoru, na ktery nejsou uplatnény zajmy spoleénosti
z hlediska limita vyuZiti Gzemi. VSe na platformé vyuziti zastavéného uzemi a odstranéni ploch typu
brownfields navrhovou plochou prestavby P1/1.

Potencial rozvoje tzemi z hlediska bydleni vyplyva z posice sidla v Kkrajiné, na dopravni siti
a z hlediska posice v regionu a souvisejici asové dostupnosti tzemi regionalnich sidel, zejména mésta
Mostu a havazujicich vyrobnich kapacit panevni oblasti.

Zména &. 1 UP Luzice rozviji viastni obec s odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Mistni &ast
Svincice neni zménou ¢&. 1 UP LuZice dot¢ena.

Do nezastavéného tzemi nejsou nad ramec vymezenych zastavitelnych ploch, krajinné
(vefejné) zelené a obnovy polni cesty k poutni kapli sv. BlaZeje dalsi zaméry. Lesni pudni fond neni
dotéen zménou ¢&. 1 UP Luzice vibec.

] Vyhodnoceni k § 19 zdakona ¢. 183/2006 Sbh. o uzemnim planovani a stavebnim rfadu —
Ukoly uzemniho planovani

Ukoly izemniho planovani jsou zménou ¢&. 1 UP LuZice napinény takto:
Ukoly ad § 19, odst. 1a), 1b)

a) zajistovat a posuzovat stav Gizemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

b) stanovovat koncepci rozvoje tuzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky tuzemi:

Komentar:

Jsou vyjadreny zékladni urbanistickou koncepci obce, kterou zména ¢. 1 UP LuZice neméni,
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resp. ji prostfednictvim analyzy sou¢asného vyvoje krajiny posiluje.

Ukol ad § 19, odst. 1c)

C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, zZivotni
prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani.

Komentar:

Zména &. 1 UP Luzice je vyhotovena nad zpravou o uplatiiovéni UP LuZice, vyhotovenou a

projednanou porizovatelem - Magistratem mésta Mostu, odborem rozvoje a dotaci.

Ukol ad § 19, odst. 1d)

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb:

Komentar:

Lze splnit prfiméfené v rozsahu pfislusném metodice tuzemniho planovani. Na urovni tzemniho
planu je stabilizovany posice zastavby v Kkrajiné, hierarchie a uspofadani vnitfniho prostoru zastavéného
tuzemi z hlediska druhu zastavby, vymezeného vefejného prostoru. Usporadani a reSeni staveb
novych staveb je ve smyslu novely stavebniho zakona z roku 2018 roz$ifeno viéi nové vymezenym
zastavitelnym plocham na prostorovou regulaci staveb tak, aby jeji charakter odpovidal ptvodni
zastavbé.

Ukol ad § 19, odst. 1e)

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na charakter a hodnoty uzemi:
Komentar:

Je Ffe$en naplnénim prislusné stati textové ¢asti Navrhu zmény &. 1 UP Luzice a jeho grafického
znazornéni. Konkrétni rozsah a posice nové vymezenych zastavitelnych ploch a jejich urCeni respektuje
zjisténé hodnoty v uzemi — predevsim celistvost urbanizovaného tzemi pfirozeny pfechod rozvojovych
Casti sidla do krajiny.

Ukol ad § 19, odst. 1f)

f) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi ( etapizaci ):
Komentar:

Neni s ohledem na rozsah zmény &. 1 UP LuZice stanoven.

Ukoly ad § 19, odst. 1g a 1h)

0) vytvaret v uzemi podminky pro sniZovani nebezpelnych ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a to v prirodé blizkym zptsobem,

h) vytvaret v lizemi podminky pro odstrariovani dasledkt nahlych hospodarskych zmén:

Komentar:

Nejsou v névrhu tzemniho planu fedeny, tato rizika nebyla v ramci Zadéni zmény ¢. 1 UP
LuZice diagnostikovana.

Ukol ad § 19, odst. 1i)
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitu bydleni:

Komentar:
Je naplnén zcela jak z hlediska obnovy sidelni struktury, tak vymezeni podminek pro jeji dalsi
rozvoj

Ukol ad § 19, odst. 1))
)] provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd
z vefejnych rozpodti na zmény v uzemi:

Komentar:

Neni v rozsahu zmény ¢&. 1 UP Luzice uréujici. Rozvoj sidla pfedpokladé souvisejici (vyvolany)
rozvoj dopravni a technické infrastruktury, bez potreby vynakladani prostiedki z verejnych rozpoctu
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jako podmiriujicich pro zménou &. 1 UP Luzice nastaveny rozvoj.

Ukol ad § 19, odst. k)

k) vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany:
Komentar:

Systém CO neni zménou &.1 UP Luzice dotéen.

Ukol ad § 19, odst. I)

) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi:

Komentar:

Zména &. 1 UP Luzice asanacni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zésahy do tizemi nestanovuije.
Devastovany areal zemédélské prvovyroby je pfimo navrZen jako plocha pfestavby bez potfeby
zapojeni téchto (dalSich) nastroju uzemniho planovani.

Ukol ad § 19, odst. m)

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisd, pred

negativnimi vilivy zamér(i na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni

pfedpis nestanovi jinak:

Komentar:

Zména &. 1 UP Luzice zcela akceptuje ochranu tizemi z hlediska zaplavového uzemi Luzického
potoka, principy ochrany Gzemi spadajiciho do CHKO Ceské stredohofi a nevyZaduje v toto smyslu
kompenzacni opatreni.

Ukol ad § 19, odst. n)

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdroja:

Komentar:

Tento kol z rozsahu zmény é. 1 UP Luzice nevyplyva. Ochrana horninového prostredi je piné

respektovana prenesenim lozZisek nerostnych surovin do koordinacniho vykresu, pficemz
posice loZiska neni zménou &. 1 UP Luzice jakkoliv dotéena.

Ukol ad § 19, odst. o)

0) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tuzemniho planovani a

ekologie a pamatkové péce:

Komentar:

Je naplnén posouzenim a odiivodnénim pfijatych zmén v tizemi dle této zmény ¢&. 1 UP Luzice
s aplikaci soudobych pozadavku na cilovou kvalitu krajiny..

Ukoly ad odst. 2 § 19 SZ:

(2) Ukolem tizemniho plénovéni je také vyhodnoceni viivii politiky Gzemniho rozvoje, zasad
tuzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na vyvazeny vztah tzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uuzemi, jeho soucasti je
posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast:

Komentar:

Jsou splnény v rozsahu poZadavku a stanovisek dotéenych organu k navrhu Zadani pri

pfevzeti resp. zapracovéani opatfeni vyplyvajicich zaPUR a ZUR Usteckého kraje.

Vyhodnoceni z hlediska poZadavku aktudlni novely vyhldasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné pldanovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti

Zména &. 1 UP Luzice je upravena ve smyslu aktuélnich pravnich predpist.

Vyhodnoceni z hlediska poZadavki vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecné technickych poZadavcich
na vyuzivani dzemi

Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti je pfevzato z platného uzemniho
pléanu obce LuZice.
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2.d) Soulad s pozadavky zviastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem
FesSeni rozport

Zména ¢&. 1 UP Luzice je vyhotovena v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisd.

Vymezeni zastavitelnych ploch je prirozenym stietem se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, kdy je rozvoj obce ve smyslu zmény ¢. 1 UP LuZice preferovan mimo
zemédélskou pudu v I. a Il. tfidé ochrany.

Do Il. tfidy ochrany tak zasahuje jizni Cast zastavitelné plochy Z1/2, ktera je takto vymezena na
platformé tzemni rezervy definované platnym UP LuZice.

Vysvétleni postupu projektanta je v ¢asti 3f) a 4d) tohoto odtvodnéni.
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\ 3.) Nalezitosti, vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az 5 f) stavebniho zakona
\ 3.a) Vysledek prezkoumani tzemniho planu podle § 53, odst. 4
Pofizovatel pfezkoumal nédvrh zmény ¢&. 1 UP Luzice s timto zdvérem:

a) Z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem je navrh zmény ¢&. 1 UP LuZice v souladu se ZUR Usteckého kraje a obsahuje veskera
souvisejici vyhodnoceni.

b) Z hlediska souladu s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéneho
uzemi reSi zména ¢&. 1 UP LuZice poZadavky obce a majitelti pozemk( na zménu zastavéného
uzemi v rozsahu, ktery je radné a komplexné oddvodnén.

C) Zména ¢. 1 UP Luzice je v souladu z hlediska poZadavky tohoto zékona a jeho provadécich
pravnich predpisu.

d) Z hlediska poZadavkt zvlastnich prévnich predpisti obsahuje navrh zmény é. 1 UP Luzice
veskeré relevantni poZzadavky.

3.b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivi na Zivotni prostredi

Zménou ¢&. 1 UP Luzice nedojde k naruseni udrzitelného rozvoje tizemi.

Z rozsahu zmény ¢&. 1 UP Luzice nevyplyvaji poZzadavky a podminky pro hodnoceni viivu na

udrZitelny rozvoj uzemi, nepredpoklada se negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast. Tato kapitola neni zpracovana.

\ 3.c)

Stanovisko krajského uradu podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona

Na zékladé stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje ¢. j. 1869/ZPZ/2018/N-2863 ze dne

30.4.2018 (doruc¢eno 9.5.2018) a stanoviska ¢ .. 1699/ZPZ/2018/SEA ze dne 9.5.2021 (doruéeno
9.5.2021) Ize vyloucit moZnost vyznamného vlivu na evropsky vyznamne lokality a ptaci oblasti a zménu
¢. 1 UP LuzZice neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

3.d)

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zdkona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Viyhodnoceni viivii tizemniho planu na Zivotni prostredi k navrhu zmény ¢. 1 UP LuZice nebylo

ve fazi Zadani zmény ¢&. 1 UP LuZice dotéenym organem poZadovano.
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| 3.e) Komplexni zdiuvodnéni prijatého FeSeni

Kulturni, architektonické a pfirodni podminky feseného tzemi jsou vymezeny UAP ORP Most ve smyslu
Jejich posledni aktualizace ¢. 5 a tzemnim planem LuzZice.

Predmétem zmény &. 1 UP Luzice je vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby tzemi
v rozsahu, stanovenym Zadanim zmény ¢. 1 UP LuZice.

Z hlediska rozsahu se jedna dalsi rozvoj zemi ve smyslu (o¢ekavani) platného tzemniho planu
Luzice, kterym se kulturni, architektonické a pfirodni hodnoty neméni, resp. dale posiluji.

| 3.e)1 Podminky, vyplyvajici z kulturnich, architektonickych a pfirodnich hodnot

Resené uzemi tvofi 2 samostatna sidla — obec LuZice a jeji mistni ¢ast (dale m.c.) SvincCice.
Sidla jsou umisténa v atraktivni krajiné Ceského stfedohori a to mimo hlavni (regionalni) urbanni a
dopravni osy.

Sidla jsou pristupna prostiednictvim silnicni sité, ktera zprostredkuje rychlé a atraktivni pfipojeni
na regionéini sidla — mésta — zejména Most, dale pak Bilinu a Louny. Zeleznice v fe§eném tGzemi chybi,

Sidla jsou historicka (prvni zaznam: Luzice 1226, Svincice 1207), pavodni sidelni strukturu Ize
odvodit od mapy stabilniho katastru, poucné je zobrazeni na leteckém snimkovani z 50. Let — viz dale
Vv textu.

Schéma reseného tzemi:
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Zelenou barvou je zvyraznén tvar Krajiny: Hlavni horizont krajiny ve vySe uvedeném schématu
zachycuje pravobrezni tzké udoli Biliny s dominantou vrchu Bofen, které se od Biliny odklani - otaci se
okolo vrchu Zlatnik a sleduje pravy bfeh Srpiny. Nasleduje jedinecné ustoupeni k MiroSovickému lesu
resp. zpét k lesu Korozluckému. Zde tak vznika (viz Zluta barva) charakteristicky obraz reSeného uzemi,
do kterého jsou vsazena sidla Luzice a Svincice. Zadné ze sidel neprekraéuje hlavni horizont krajiny a

v inverznim prostoru MiroSovického potoka se neprojevuji.

ﬂ.\\"v.. 1

Na detailu tzemi je jiz patrna posice sidel vici krajiné: LuZice se nachazeji v zavéru Siroké casti

udolni nivy, zatimco SvincCice jsou umistény nad hlavni terasou tdolni nivy, zasadné vSak nepfekracuji

hlavni krajinny horizont (¢ervena barva). V pozadi je patrny prfechod Luzického potoka do uzkého ,V*
udoli, prochéazejici kolmo na hlavni hfeben MiroSovického lesa.

Sidla jsou soucasti homogenniho osidleni navazujici krajiny, dal$i soustavy samostatnych a
kompaktnich sidel bez zbyteéné urbanizace mezilehlé krajiny. Luzice i Svincice jsou v optickém
kontaktu navzajem a mimo feSené tzemi s obci Sedlec ve stfedni dohlednosti 6 km, negativnim
urbannim projevem jsou jeho industriéini stavby — zejména silo:

NI e

Obr.: opticky kontakt s obci Sedlec, bilou budovou je obilni silo
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Obr.: Jiny prihled do tdolni nivy Luzického potoka — vlevo opat silueta sila v Sedlci, ostatni krajina je
kompaktni, ostatni sidla se ve vzdaleném horizontu jiz neprojevuji.

Vy88i posice ve volné krajiné (tedy nikoliv z vefejného prostoru sidel) nabizeji atraktivni
prihledy do Ceského Stredohofi, pfisemz urbénni projev ve slabé viditelnosti neni pro hodnotu
feSeného tzemi urcujici — ruSivym projevem v krajiné je technologické zarizeni spolecnosti Herkul
v Obrnicich, umisténé na lokalnim horizontu v prostoru byvalého vojenského arealu. Jeho posice =
mira rusivého dojmu - v8ak neni pro feSené tzemi urcujici.

V dalkovych pohledech z krajiny (nikoli ze sidel) se prosazuje mésto Most a na hrané stredni
viditelnosti jsou objekty Unipetrolu Litvinov (chladici véze, kominy).

Vzdaleny horizont tvofi Krusné hory a DZban.

Obr.: Jesté jiny prihled a to ze silnice Dobrcice — LuZice: Vlevo patrny praleh do udolni nivy LuZickeého
potoka, stredni horizont s vrchy Zlatnik a Zelenicky vrch. Sidla se v téchto dohledovych vzdalenostech
neprojevuji, autenticky dojem rusi vrchni vedeni VN.

Obr.: Pohled na krajinnou dominantu — Boreri = pohled ven z feSeného dzemi ze silnice LuZice —
Hrobcice. Zcela autentické krajina.
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Obr: pohled na rfeSené tzemi od silnice z LibéSic do Svinéic a to na hlavnim horizont feSeného tGzemi.
AZ za nim se nachazi m.¢. Svincice, tzn. Ze se na horizontu neprojevuje. Jedna se o elementarni zasadu
resp. poZadavek na dal3i stavebni aktivity v severni ¢asti feSeného tizemi.

Tradicni pfistup do FeSeného tzemi je od Mostu paralelnimi silnicemi od Sedlece (s pripojenim
na silnici I/26) a od Patokryji. V feSeném tzemi dochéazi ke kfiZzeni se silni¢ni siti do dal§ich obci mimo
feSené tzemi: Lib&Sic (zm.¢. Svincice), do Hrobcic a Dobrcic (z obce Luzice), pricemz silnice do Dobrcic
je z ddvodu sesuvu pudy neprijezdna.

V tomto Ghlu pohledu se naplino projevuje posice sidel v krajiné:

Obec Luzice

Obec LuZice je umisténa v zavéru Siroké udolni nivy Luzického potoka, ktery je — mimo reSené
Uzemi — pravobreznim pritokem Srpiny. Soumérna tdolni niva $ifky cca 1 km délky cca 2,5 km je zcela
vyuZita jako orna puda, zceleni pluziny do pddnich blok( kupodivu nepdsobi negativné, zvySuje
monumentalitu Krajiny a nechava vyniknout spontannim pfirodnim dtvaram. Orna puda prfedstavuje
rovnéZz proménnost krajiny v zavislosti na stavu vegetace a prohlubuje tak miru vnimani krajiny.

Obr.: Elementarni hodnota krajiny: Siroka a plocha udolni niva, uprostfed Pahorek (258 m), v zadni
posici viditelny kostel a silueta sidla
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Luzicky potok je (kupodivu) vez vyrazné bfehové zelené, o to vice vynika uprostfed udolni nivy
charakteristicky ¢edicovy utvar (Pahorek), pfevySujici okolni terén o cca 25 m.

Cely prostor udolni nivy véetné sidel plsobi nesmirné autenticky a vyvolava pocit véénosti
v souc¢asném dynamickém Zivotnim stylu.

Uz v nastupu do udolni nivy dominuje kostel, umistény nad patou svahu MiroSovického lesa,
ktery Sirokou udolni nivu uzavira. Vlastni sidelni struktura se otevira az pfi viezdu do obce.
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Ze schématu je zvyraznény Zlutou barvou zavér mélké casti udoini nivy Luzického potoka, ktery
dale nastoupéa uzkym udolim MiroSovického lesa az na uroveri krajiny (hlavni horizont). Patrny je osa
Luzického potoka vuci sidlu, posice a logicky vyznam vodnich ploch Luzice Il, Luzice | a Luzice Ill.
Stredni plocha LuzZice | ma vyznam a potencial sedimentace splavovanych pevnych ¢astic a zpomaleni
pfitoku balastnich vod do obce, dolni soustava LuZice lll je vyznamnou urbanni hodnotou a pfedstavuje
tradiéni prostor denni rekreace obyvatel. Zlutou barvou je zvyraznéna plocha udolni niva, dal§i &asti
obce vné udolni novy tak vystupuji do svaht. Cerveny bod predstavuje posici hlavni stavebni dominanty
— kostela sv. Augustina. Obytné zéstavbé se podafilo (zcela nevhodné) dojit jesté do vy$Si polohy,
pfirodni a lesni plochy nastésti tento atak kryji.

Obr.: Nespravné a necitlivé vystoupeni zastavby z udolini nivy.
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Rovnéz severni segment krajiny je plsobi zcela autenticky. Poutni kaple sv. BlaZeje (to co z ni
zbyva) — kdysi na pfimé a dnes jiz neexistujici cesté ze Svincic — je zcela skryta.

Obr.: posice fragmentu poutni kaple sv. BlaZeje véetné chybéjici pfistupové cesty = jednoznacény namér
na obnovu.

Mistni ¢ast Svincice

Je umisténa na terase pravého svahu tdolni nivy a projevuje se v krajiné dfive nez obce LuZice.
Vjem zplsobuji i sou¢asné hmoty vyrobnich (zemédélskych areald), umisténi na dolni — kontaktni hrané
zastavby a krajiny. Dal$i ¢ast sidla je patrna az v sidle v priihledech mezi vyrobnimi objekty.

Obr.: Silueta m.¢. SvincCice, v popredi bila fasada zemédélského arealu
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Posice sidla — vySe v krajiné — asi odpovida krajiné, kterou (zemédélsky) obhospodafuje — za
nizkym sedlem se oteviré dlouhy hfeben pravého svahu udolni nivy a mirny severni svah zemédélské
pudy, z krajinného hlediska pak (nahle) krajinna dominanta Boferi.

Obr: Otevreni krajiny nad Svin¢icemi: dominantni posice vrchu Boreri, vzdaleny horizont tvori Krusné
hory, pod nimi prahled na Unipetrol Litvinov, i pfes vzdalenost cca 9 km jsou zfetelné kontury
konkrétnich stavebnich objektd.

Vnimani krajiny z tohoto opaéného sméru rovnéz stoji za pozornost. Vjezd do reSeného uzemi
od LibéSic je z udolni nivy LibésSického potoka, pficemz na zminéném sedle se postupné otevira prihled
do udolni nivy Luzického potoka, m.¢. Svincice (dosud skryté), obce LuZice a posléze do levobrezniho
hfebenu udolni nivy LuZického potoka.

Schéma zobrazuje zelenou barvou hlavni linie krajiny — nahofe hlavni horizont Krajiny, dole
hrana prechodu do udolni nivy. Cervenym bodem je znadena posice podélné stény zemédélského
arealu, ktera predstavuje hlavni dominantu Svincic pfi pohledu od stupu do udoli — viz obr. vySe.

Cervenu barvou jsou zaroveri zvyraznéna rizika stfetu sidla s krajinou: nahofe posice
neprekrocCitelného horizontu, dole pak vystupujici vyrobni objekty, vpravo pak dosah nové zastavby
Luzic.
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Hodnoceni obce Luzice

Pavodni sidelni struktura je dosud zcela Citelna a v rozhodujici mife zachovana. Sidlo bylo
zaloZeno v misté prechodu udolni nivy LuZického potoka do masivu MiroSovického lesa tak, aby
maximalné vyuZilo vyjimeénou GZivnost zemédélské pldy a sou¢asné byl zachovan kontakt s prirodnimi
zdroji — Luzickym potokem a lesnimi plochami.

Zastavba se podridila potfebam LuzZického potoka a vytvari hranu ucéinku jeho rozvodnéni.
Navrsi s urcujicimi objekty — kostelem, farou a hfbitovem neni znehodnoceno tvarové indiferentnimi
stavbami, ptvodni vyraz venkovské zastavby pak pokracuje podél silnicni sité. Soucasné tézisté obce
se nachazi v misté kfiZzeni silnice a potoka a poskytuje dostatecny prostor pro uplatnéni verejné zelené
(Luzicky park), konani verejnych slavnosti. Jsou zde umistény dalSi indikatory obce (souso$i piety,
pamatnik obétem) a vaze na sebe dalsi objekty obéanského vybaveni (obecni ufad, nakupni stredisko,
kolonial, hospodu, zprostredkované matefskou $kolu). LuZicky potok se pfechazi dodnes funkcnim

nadhernym kamennym mostem.

Luzice maji charismaticky prostor denni rekreace: tvori je soustava rybniki a navazujici
sportovni hfisté. Dostatecny a jedinecny potencial, zcela odpovidajici hodnoté a velikosti sidla.

Na archivnim leteckém snimku z 50. let je patrna ptvodni sidelni struktura, v severni ¢asti je
dominantni zemédélsky areél (nyni devastovany. Kostel sv. Augustina je zcela autonomni vcetné
zelené, v jizni ¢asti — proti hrbitovu je zemédélska plda — dnes sukcesni zelern. V obci dosud neni
rybniéni soustava LuzZice Ill. Vztah zemédélské zastavby a pluziny zde chybi.

Kromé dominantniho statku je puvodni zastavba zachovana, patrny je vztah domu a
hospodarského vyuZiti zahrad.

Po sportovnim areélu neni ani pamatky, na denni rekreaci nemély pfedchozi generace ani
pomySleni.

Pro odtivodnéni hodnot tizemi byla provedena v rémci zmény &. 1 UP LuZice analyza obce.
Urbanni hodnoty obce LuZice tvofi:

- navrsi s kostelem, farou, hrbitovem a pdavodni zastavbou,

- centralni prostor v misté krizeni Luzického potoka a silnice — LuZicky park,

- prostor denni rekreace- sportovni areal + rybni¢ni soustava LuZice lll.,
- posice a kapacity obéanského vybaveni.
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Ad.: navrsi s kostelem, farou, hibitovem a puvodni zastavbou

e

Obr.: Pamatny strom — lipa malolista u hrbitova Obr.: Stavebni dominanta obce i krajiny — kostel
Sv. Augustina

Obr.: Autenticka zastavba: fara, v pozadi pamatny strom = vstup do hibitova
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Obr.: Prahled do krajiny od hrbitova, zadni siluetu tvofi Krusné hory, v popredi byvala éeska Skola, dnes
sidlo obecniho ufadu
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Ad. centralni prostor v misté kfizeni Luzického potoka a silnice — LuZicky park

Obr.: Luzicky park

Obr: Kamenny most pres LuZicky potok
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Obr.: Luzicky park, vlevo sousoSi Kalvarie, vpravo pamatnik obétem

Ad.:

prostor denni rekreace- sportovni areal + rybni¢ni soustava Luzice .

Obr.: Hraz na rybniéni soustavé Luznice IlI.
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Ochrana vy$8e uvedenych hodnot by méla byt zaloZzena na stabilité pfirodnich a stavebnich
prvka. V pfipadé rybnicni soustavy je vhodné provérit moznost sedimentace pevnych éastic Luzického
potoka v prostoru natoku do obce. Vodni plochy rybniéni soustavy by mély byt maximélné zastinény
brehovou zeleni.

Ad.:  obcanské vybaveni

Viybaveni obce spolu s atraktivni polohou je pri¢inou souc¢asné miry migrace, ktera se projevuje
jak v ploSném vyuziti vvznamné ¢asti vymezenych rozvojovych ploch, tak v nardstu obyvatel.

Posta Prodejna COOP

Materska skola

Byvala Ceska Skola, po rekonstrukci obecni tfad
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Kolonial na navsi

Sportovni areal
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Novodoby rozvoj obce pfedstavuje zastavba Fadovymi domy v jizni a ulicova zastavba v severni
casti obce. Nejedna se o venkovskou zastavbu v pravém slova smyslu, uzivani staveb je ryze rezidentni
bez vazby na zemédélskou krajinu. Radové domy jsou umistény ve vyskové urovni stévajici zéstavby
a v obrazu sidla se tedy jako hmota neprojevuji.

Nova zastavba v severni ¢asti — nad prijezdem do obce od Patokryji — je na tom hirfe, vystupuje
nad droveri puvodniho sidla, objekty jsou tvarové indiferentni — a co je horsi: velikost parcel a
usporadani nové komunikacni sité neumoZzriuje rozvinuti sidelni zelené v rozsahu, ktery by nesourodou
zastavbu zakryl, chcete-li sjednotil. Zde je pfileZitost pro zménu tGzemniho planu — navrhnout vnéjsi
sidelni zeleri tak aby zastavba severni ¢asti obce a navazujici krajina tvofila pfirozeny a harmonicky
celek.

Obr.: souCasné realizovana zastavba je obrazem nahodilosti, smésici rozdilnych hmot, sklont a tvard
stfech a jako takova je v rozporu s hodnotami obce LuZice jako celku.

V severovychodni ¢asti obce se nachazi puvodné zemédélské dnes néjak vyrobni plochy,
pricemz jejich ¢ast je devastovana. Neni-li potfeba dalSich objekti zemédélské prvovyroby, pak je
vhodna asanace uzemi a jeji ponechani jako Gzemni rezervy pro doby pfisti: porné vyuZiti objekti pro
Jtreti® tedy nepdvodni vyrobu predstavuje riziko znehodnoceni sidla a takovou sidelni hodnotu tyto
devastované plochy nevykazuji. Nové vyuziti tohoto uzemi pak vymezuje plochy prestavby P1/1.

krajina:

Hlavni vykres zmény C. 1 UP Luzice je — mimo zastavéné uzemi — zpracovan v souladu s
platnym UP na platformé prevzeti Gdaji katastru nemovitosti, které jsou prevedeny do ploch
zemédeélstvi v rozliSeni orna puda, trvaly travni porost, sady, les a plochy vodni.

Je zcela evidentni — a feSené uzemi je tomu dukazem, Ze sou¢asna praxe zobrazovani krajiny
v Uzemnich planech zasadné neodpovida skuteCnosti. V podstaté to neni ani zapotfebi, nebot
regulativy tzemnich plant v krajiné jiné funkce nepfipoustéji, tak v podstaté o noc nejde.

Ve skutec¢nosti je to jinak: soucasti Gzemnich pland je vymezeni — zpfesnéni uzemniho systému
ekologické stability a ten by mél byt pfedevsim funkéni a sledovat pfirozené procesy pfemény krajiny.
Dale je spravné zobrazeni krajiny rozhodujici pfi stanoveni podminek rozvojovych tuzemi — v naSem
pfipadé pfeména uzemni rezervy severni ¢asti obce na rozvojovou, kdy charakter zastavby tuto
slucitelnost s krajinou vyZaduje.

Je prirozené, Ze sukcese sleduje jak reliéf krajiny, tak spontanni rozvoj vegetace v mistech, kde
se pfirozené prosazuje. Takto zjisStény aktualni vyvoj krajiny je akceptovatelny v pfipadech, kdy je
proména plvodni zemédélské pudy fatalni.

V samostatné grafické pfiloze jsou zobrazeny sukcesni procesy V krajiné, jejichZ analyza je
platformou navrhu krajinné (verejne) zelené jako nastroje slucitelnosti rozvojovych zaméri Z1/1 a Z1/2
navrhu ¢. 1 UP LuzZice s navazujici krajinou.

Cervené krivky predstavuji kresbu krajiny prostfednictvim sukcesnich jevi na zemédélské

pudé, ¢ervené otazniky pak plochy zemédélské pudy, kde probiha plo$na sukcese, resp. plochy, které
nejsou vyuzivany jako zemédélsky pudni fond- lezi ladem.
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Obr.: zachycené sukcesni jevy

Rozvoj severni ¢asti feSeného tzemi pfedstavuje sou¢asné zastavbu jizni, nezalesnéné strane,
ktera se po viditelnych terasach zdviha nad uroveri pivodni zastavby. Cervené kfivky vyse uvedeného
obrézku predstavuji charakteristické tvary mimolesni zelené, které jsou skute¢nym obrazem krajiny,
pficemz viloZené Cervené otazniky zvyraziiuji stav, kdy je tato mimolesni zelefi rozvinutéd na dosud
katastrem nemovitosti evidované zemédélské plde.

Tento proces je charakteristicky pro celé feSené tzemi, ve vztahu k pfedmétu a odavodnéni
zmény ¢. 1 UP LuZice je v8ak potfebny pouze tento vyfez.

Pokud vylou¢ime moznost rozvoje obce na uzemi CHKO a v udolini nivé Luzického potoka — viz
dale uvedené schéma — je rozvoj severni ¢asti tzemi jedinou vhodnou alternativou, zapocatou platnym
uzemim planem, ktery zde umistuje zastavitelné plochy i plochu tzemni rezervy.

Vztah viei CHKO Ceské stfedohofi je lépe patrny z nasledujiciho schématu, kde jsou

ponechany zastavitelné plochy a hranice CHKO vcéetné 3. a 4. zbény ochrany, které zasahuji
urbanizované tzemi obce.
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Obr.: vztah rozvoje severni castl reseneho tuzemi k/C/HKO Ceske stredbhorl Véetné zobrazeni pfirodni

7 xr

pamatky LuZické Sipaky a jejiho ochranného pasma.
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Obr.: vztah rozvoje severni casti feSeného tzemi k zemédélské pldé v |. a ll. stupni ochrany

Zména ¢&. 1 UP Luzice vymezuje segment regionalniho biokoridoru RBK 587:
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Podle navrhu zmény & 1 UP Luzice je viozen do vymezeného koridoru dle ZUR UK.
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prevzeti zdvaznych podkladu a jejich zapracovani do zmény é. 1 UP Luzice

Z databéze Usteckého kraje je prevzata vrstva nadregionélniho a regionalniho systému ekologické

stability

Jako podklad koordinaéniho vykresu jsou pfeneseny z UAP tyto vrstvy:

historické a kulturni dédictvi:

- nemovité kulturni pamatky,

- uzemi s vyskytem archeologickych nalezu.

ochrana pfirody a krajiny:

- hranice a zénovéni CHKO Ceské stfedohof,

- tuzemni systém ekologické stability,

- interakéni prvky systému ekologické stability,

- maloplo$né chranéné tzemi — prirodni pamatka Luzické Sipaky véetné ochranného
pasma,

- pamatny strom (lipa malolista u hrbitova) véetné ochranného pasma,

- vzdalenost 50 m od okraje lesa.

geologicka stavba a ochrana horninového prostredi:

- loZisko nerostnych surovin véetné loZiskové ochrany (CHLU),

- sesuvné uzemi.

hydrologie tzemi:

- vodni zdroje véetné ochranného pasma,

- zaplavoveé tzemi Srpiny Q100 véetné jeho aktivni zony,

- ochranné pasmo prirodnich 1é¢ivych zdroju.

technicka infrastruktura:

- vrchni vedeni VN elektro véetné trafostanic a ochrannych pasem,

- VTL plynovod véetné technologickych zarizeni, bezpecnostnich a ochrannych pasem,

- systém odvédéni splaskovych vod véetné COV,

- verejny vodovod.

Zpracovatelem byly zpfesnény tato vrstvy:

silnice Il tfidy véetné ochranného pasma,
turisticka znacena trasa,

cyklotrasy,,

ochranné pasmo hrbitova.

Vystupem zmény & 1 UP Luzice bude zpfesnéni téchto jevii UAP:

zastavéné uzemi,

plochy obanského vybaveni,
plochy vyroby,

zastavitelné plochy,

Uzemni systém ekologické stability,
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| 3.e)2 Zduvodnéni FeSeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Zménou &. 1 UP Luzice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy a plochy prestavby:
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Obr Schéma rozvole Luzic dle navrhu zmény é. 1 UP.

Zména &. 1 UP Luzice vymezuje tyto zmény v (izemi:

vyméra v
ha
zastavitelné plochy
Z1/1 bydleni 1,5151
Z1/2 bydleni 2,7582
plochy prestavby
P1/1 smidené plochy obytné 0,6970
P1/2 obCanské vybaveni 0,3703
P1/3 smisené plochy obytné 0,1507
P1/4 bydleni 0,1020
plochy vefejné zelené
kz1/2 verejna zeleri 0,2678
Z1/3 verejna zeleri 0,1232
soucet 5,9843
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Zastavitelné plochy Z1/1 a Z1/2 jsou ur¢eny pro bydleni venkovského typu.

Zastavitelna plocha Z1/1 je redukovanou plochou tzemni rezervy podle platného tzemniho planu.
Redukce velikosti je provedena z divodu zapojeni této zastavitelné plochy do skuteéného terénu se
zohlednénim (prijetim) sou¢asného rozvoje mimolesni zelené.

Zastavitelna plochy Z1/2 vyplriuje jizni hranu svahu nad obci, pfiéemz rozvoj tzemi je omezen tak, aby
mezi novou zastavbou a rybnicni soustavou LuZice lll. vniknul vefejny prostor s vefejnou zeleni
s moZnosti instalace zafizeni pro volnoCasové aktivity, na které nejsou v rybniéni soustavé i sousedici
sportovni ploSe vhodné podminky.

Zastavitelné plochy Z1/1 a Z1/2 budou vybaveny stfedovou paterni komunikaci, vedenou horizontalné
s terénem, ze které budou oboustranné zpfistupnény jednotlivé parcely rodinnych domd.

Do koridoru regionalniho biokoridoru je vioZzena navrhova plocha segmentu regionalniho biokoridoru
587. Tato Cast regionalniho biokoridoru je navrZena ke zpfesnéni tak, aby byla soucasti (= uvnitr)
koridoru, ktery pro zpresnéni RBK 587 vymezuje graficka ¢ast ZUR UK.

Omezeni, uplatnéna shodné u zastavitelnych ploch Z1/1 a Z1/2:

- napojeni na silniéni sit' je moZzna vzZdy pouze jednim kolmym napojenim, pfimé napojeni
zastavby na silniéni sit viezdy do jednotlivych parcel se nepfipousti,

- uplatnén je regulativ z hlediska vySky zastavby, tvaru, sklonu a barevnosti stfechy s cilem
sjednotit budouci zastavbu do stavu napodobujiciho vzhled plvodni venkovské zastavby,

- pro obytnou zastavbu je uplatnén regulativ minimalini velikosti parcely rodinného domu na
1000 m2/plocha Z1/1), resp 1200 m2 (plocha Z1/2)tak, aby velikost parcely umoznila osazeni
atraktivni, vyrazné sidelni zelené, typické pro venkovské bydleni.

Plochy prestavby P1/1 a P1/2:
Plochy prestavby P1/1 a P1/2 jsou charakteristickym brownfieldem — devastovanym tzemi se

zbytky ptivodni stavby zemédélské prvovyroby. Zména ¢. 1 UP Luzice navrhuje prostfednictvim plochy
pfestavby nové vyuZiti dotéeného tzemi.

™

4 2 57
— -

T

Aktuélini ortho snimek katastru nemovitosti Gzemi prestavby P1/1 a P1/2. Vymezené plochy pfestavby
jsou vlozeny do prostoru brownvfields
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Plocha smisena obytna P1/1 umozZriuje zde umistit jak rodinné domy, tak stavby a provozy
neru8ici vyroby a sluzeb. Takto omezena vyroba by méla zprostiedkovat pfechod navazujicich ploch
vyroby k bydleni. Pfimy kontakt navrhovaného bydleni a stavajici vyroby vyrokové &ast zmény &. 1 UP
LuzZice neumoZriuje. Vci plose prestavby P1/1 jsou rovnéZz uplatnéna pravidla prostorového usporadani
— shodné s plochami bydleni vytvari pfedpoklad pro umisténi zastavby, jejich vzhled by se mél priblizit
puvodni venkovské zastavbé.

Plocha obc¢anského vybaveni P1/2 umozriuje vyuZiti vymezeného prostoru pro potreby obce.
Nabizi umisténi sportovné — rekreacniho prostoru a vyuZiti stavajicich stavebnich objekt( pro potieby
zajmovych sdruZeni a technického zazemi obce.
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Plocha prestavby P1/3

Plocha P1/3 je vymezena z podnétu vlastnika pozemku parc.¢. 126/2 k.u. LuzZice u Mostu na
umisténi rodinného domu.

Z hlediska definovanych sidelnich hodnot se jedna o podnét, ktery atakuje zasadni sidelni
hodnoty, jak jsou definovany touto zménou €. 1 uzemniho planu. Stavba fary véetné jejiho osazeni do
terénu, souvisejici i navazujici zastavby a usporadani verejného prostranstvi predstavuje spolu
s kostelem sv. Augustina zékladni identitu obce.

Moznost vyuZiti pozemku pro stavbu RD je tak podminén podrobnymi regulaénimi podminkami,
Jak jsou uvedeny ve vyrokové casti této zmeény tuzemniho planu.

Sluéitelnost umisténa RD je podminéna takto:

- zcela urcité nelze RD umistit blize neZ na droveri zadni — JZ hrany stavajici fary, prostor plochy
prestavby P1/3 musi zlstat proti zapadnimu praceli fary volny, nezastavény a to ani doplrikovymi
stavbami s vyjimkou garéZe, na niz bylo vydano stavebni povoleni. V idealnim pfipadé by mél byt
sadem tak, jak to mu bylo v minulosti. Takto nastavenym regulativem bude zachovana hmotovéa
kompozice fary a navazujici zastavby,

- stavba rodinného domu musi byt z hlediska tvaru stfechy, sklonu a pouzité krytiny identicka vuci
stavbé fary.

Déle je uplatnén regulativ odstupu stavby RD od hranic sousednich pozemk( min. 6 m.
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Zde je schéma mozného umisténi RD na pozemku 126/2 k.u. LuZice u Mostu.

Zména &. 1 UP Luzice ve smyslu revize hodnot a potencial(i Gzemi vymezuje moZnost obnovy
puvodni polni cesty, ktera spojovala obce LuZice s poutni kapli sv. Blazeje, véetné moznosti zfizeni
doprovodné zelené (oboustranného stromoradi) a souCasné vymezila pozemek poutni kaple jako
prostor VPS c cilem umoZznit sanaci resp. obnovu témér zaniklého arealu.

Sanace sleduje tyto postupné cile:
- provedeni nezbytnych opatfeni zabrariujicich dalSi destrukci stavebnich konstrukci
- odstranéni néletové zelené, vytvofeni pfehledného verejného prostranstvi,
- provedeni pfipadnych sadovych dprav.

Plocha pfestavby P1/4 rozS$ifuje jizni hranici urbanizovaného tuzemi do tvaru jiz provedené parcelace a
umoZzriuje dostavét prirozenou jizni hranici obce podle morfologie terénu. )
Plocha je vymezena z podnétu majitele resp. pokynu porfizovatele zmény &. 1 UP Luzice.
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3.f)  Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Hodnocené rozvojové plochy jsou obsaZeny v platném uzemnim planu obce LuZice vietné
jejich identifikace.

Velikost zastavitelnych ploch platného dzemniho planu ploch je korigovana zakresem do
aktualniho mapového podkladu a vypus$ténim rozvojovych ploch — nebo jejich ¢asti — v pfipadé, Ze
zastavba je zde jiz realizovana.

Prehledem sledujeme bilanci — miru vyuZiti ploch bydleni — nizkopodlazni zastavba
venkovského typu (ozn.,D“) a ploch smiSenych obytnych (ozn.“P*) platného tzemniho planu.

Prehled vyuZiti rozvojovych ploch platného uzemniho planu:

Lokalita: LuZice — sever

. L, vymeéra .. el oy
oznaceni rozvojové vyuzito | plochy k | wyuzity
celkem e ;
plochy (ha) vyuziti | podil v %
(ha)
(ha)
D-L1 0,8847 0,8847 0,0000 100%
D-L2 0,9826 0,1908 0,7918 25%
D-L3 0,7234 0,0000 0,7234 0%
D-L4 1,3342 0,8028 0,5314 61%
D-L5 1,7259 0,8775 0,8484 51%
D-L6 0,6301 0,3025 0,3276 48%
P-L1 0,4851 0,4366 0,0485 90%
soucet 6,7660 3,4949 3,2711  51,65%
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Lokalita: LuZice — jih

TETEGE
,@5‘?&%& '

= SN

P volné
oznaceni rozvojové vymera vyuzito | plochy k | wyuzity
celkem o ;
plochy (ha) vyuziti | podil v %
(ha)
(ha)
D-L7 0,3962 0,0000 0,3962 0%
D-L8 1,8419 1,3630 0,4789 74%
D-L9 1,2427 0,2361 1,0066 19%
D-L10 0,6340 0,1205 0,5135 76%
soucet 4,1148 1,7196 2,3952  41,79%
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Lokalita: Svincice

L volné
oznaceni rozvojové vymera vyuzito | plochy k | wvyuzity
celkem s .
plochy (ha) vyuziti | podil v %
(ha)
(ha)
D-S1 0,2532 0,1595 0,0937 63%
D-S2 0,2978 0,0000 0,2978 0%
D-S3 0,1602 0,0000 0,1602 0%
P-S1 0,1585 0,0000 0,1585 0%
P-S2 0,8692 0,0000 0,8692 0%
soucet 1,7389 0,1595 1,5794 9,17%
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Celkovy prehled:

S volné
oznaceni rozvojové ZZIZZC: vyuzito pIochv){ k vyL’/Zity
plochy (ha) (ha) vyuziti | podil v %
(ha)
Luzice - sever
D-L1 0,8847 0,8847 0,0000 100%
D-L2 0,9826 0,1908 0,7918 25%
D-L3 0,7234 0,0000 0,7234 0%
D-L4 1,3342 0,8028 0,5314 61%
D-L5 1,7259 0,8775 0,8484 51%
D-L6 0,6301 0,3025 0,3276 48%
P-L1 0,4851 0,4366 0,0485 90%
mezisoucet 6,7660 3,4949 3,2711  51,65%
LuZice - jih
D-L7 0,3962 0,0000 0,3962 0%
D-L8 1,8419 1,3630 0,4789 74%
D-L9 1,2427 0,2361 1,0066 19%
D-L10 0,6340 0,1205 0,5135 76%
mezisoucet 4,1148 1,7196 2,3952  41,79%
celkem Luzice 10,8808 5,2145 5,6663 | 47,92%
Svincice
D-S1 0,2532 0,1595 0,0937 63%
D-S2 0,2978 0,0000 0,2978 0%
D-S3 0,1602 0,0000 0,1602 0%
P-S1 0,1585 0,0000 0,1585 0%
P-S2 0,8692 0,0000 0,8692 0%
celkem Svincice 1,7389 0,1595 1,5794 9,17%
bydleni a plochy
smisené obytné 12,6197 | 5,3740 | 7,2457 42%
celkem

Jako vZdy, kdy hodnota sidla pfevySuje hodnotu regionu, je obtizné stanovit skute¢nou potrebu
rozvojovych ploch a mezni parametry rozvoje je zapotiebi hledat v jinych souvislostech zejména:

- zachovani vnitiniho charakteru sidla,

- ochoté a potiebé obyvatel sidla Celit dalSimu rozvoji,
- stupni a kapacité verejné vybavenosti,

- umisténi rozvojovych ploch vucéi krajiné.

Rozvojové plochy jsou umistény mimo jadrové plochy sidla a deklarované urbanni hodnoty.
V tomto smyslu je prijeti tzemni rezervy akceptovatelné za podminek eliminace novotvart realizované
zastavby. Vuci nové zastavbé jsou uplatnény regulacni nastroje, které soucasné tvorba tuzemnich planu
umoZzriuje — uplatnéna je zejména minimalni velikost parcel tak, aby se uplatnila sidelni zeleri zahrad,
tvar, sklon a barva krytiny a usporadani hmot vuci terénu véetné mezni vySky zastavby.

Ochota a potreba soucasnych obyvatel je méfitelna vefejnym projednanim zmény tuzemniho
planu.

Verejna vybavenost je jistym limitem v tuzemi, zejména z hlediska cisténi odpadnich vod.
V potaz je zapotrebi brat pritomnost droveri ob¢anské vybavenosti a kapacitu ¢iSténi odpadnich vod.

75



Dynamika rozvoje — naplnéni rozvojovych ploch — potvrzuje jedine¢nost sidla a miru
spoleéenské poptavky po bydleni v zasadné odliSném prostredi oproti urbanizovanému prostoru
Mostecka.

\ 4.) Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ¢ast Il odst. 1 a) az 1 d)

\ 4a) Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani izemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi

Postaveni obce v systému osidleni:

Na spravnim (fe§eném) tzemi obce LuZice jsou umistény samostatné mistni ¢asti Luzice a
Svincice.

Obec LuzZice je pokracovanim kompaktni zastavby, vychazejici z regionalniho centra — mésta
Mostu a dalSich navazujicich obci (Patokryje), se kterymi vytvari souvisle urbanizované tzemi.

Vzajemna koordinace uzemi je FeSena platnym dzemnim planem.

Z hlediska zmény ¢. 1 UP Luzice nejsou zaklédany nové zastavitelné plochy a jiné zmény
v Uzemi, které vyZaduji prostorovou i tzemni koordinaci se sousednimi tzemnimi jednotkami.

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

- dopravni koridor C 25 - — cyklostezka ,Chemnitz — Most — Doksy“ s navaznosti na
uzemni jednotky Patokryje a Hrobcice (mistni ¢ast MiroSovice) — zachovan dle UP LuZice,

- stavajici trasa VTL plynovodu v jizni ¢asti FeSeného tzemi akceptovana,

- néavaznost silnic Ill. tridy zachovana véetné dlouhodobé nefunkéniho silniéniho propojeni
LuzZice — Dobr¢éice (ploSny sesuv ptdy).

Sirsi vztahy USES a dal$ich pfirodnich systému

Vyznamné &ast feSeného tzem je soucéasti CHKO Ceské stfedohofi. Hranice prevzata véetné
z6n 1, 3 a 4 ochrany CHKO.

Pribéh regionélnich prvk( Uzemniho systému ekologické stability je vymezen platnym UP
Luzice a obsahuje mezofilni trasy regionalnich biokoridort 587, 588 a regionélni biocentrum 1326 —
Jasky vrch.

Koordinace systému USES se viéi navazujicim Gzemnim jednotkdm neméni, zména é. 1 UP
LuZice se tyka vyhradné vnitfni ¢asti izemi — obce LuZice.

Ochrana horninového prostredi

Zména ¢. 1 UP Luzice akceptuje ochranu posici loZiska nerostnych surovin (Korozluky-
Dobrcice) v jizni ¢asti feSeného Uzemi, graficky zakres je pfevzat z UAP ORP Most.

Vodni hospodarstvi
Zména ¢&. 1 UP LuZice obsahuje zékres zéplavového tGizemi Srpiny, které okrajové zasahuje do
zapadniho okraje feSeného tuzemi.

Zména ¢. 1 obsahuje v jizni a vychodni Casti zakres ochranného pasma prirodnich lécivych
zdroju — polygon OP je prevzat z UAP ORP Most.
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| 4.b)

Vyhodnoceni splnéni poZadavki Zadani

Zadéni zmény &. 1 UP Luzice bylo schvéaleno Usnesenim zastupitelstva obce LuzZice v 04/2018.
Zadani zmény ¢&. 1 UP je spinéno v poZadovaném rozsahu:

pfevzata a zapracovéna aktuélni verze UAP ORP Most (5. Aktualizace),

pfevzata a vyhodnocena Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace 2020,

pfevzaty a vyhodnoceny Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje véetné aktualizace ¢&. 1, 2
ac.3.

Zména ¢.1 obsahuje deklarované zaméry obce:

nahradu stavajici izemni rezervy navrhovou zastavitelnou plochou pro bydleni,
vymezeni plochy pfestavby zdevastované casti arealu zemédélské prvovyroby na plochu
smiSenou obytnou.

Dal$i pozadavky Zadéni:

dalsi rozvoj bydleni v severni ¢asti obce LuZice,

vymezeni rodinné farmy v severni ¢asti obce LuZice,

byly z diivodu nesouhlasu dotéenych organ(i ze zmény &. 1 UP Luzice vypustény.

Zména €. 1 uplatriuje prostorové requlativy nové zastavby tak, aby minimalni velikost parcel

rodinnych domd, tvar, sklon a barevnost stfech a celkové usporadani rozvojovych ploch vytvorily
pfedpoklad pro kvalitni venkovskou zastavbu, slucitelnou s plavodni — historickou zastavbou a
S navazujici krajinou.

4.c)

Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freseny v zasadach
uzemniho rozvoje

V rémci zmény &. 1 UP Luzice nebyly pfevzaty &i vymezeny zéaleZitosti nadmistniho vyznamu,

které nejsou fe$eny v zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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4.d) Vyhodnoceni predpokladanych disledkiic navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky, urcené k pinéni funkce lesa
4.d)1 Udaje o celkovém rozsahu pozZadovanych ploch a podilu pady nélezejici do

zemédélského pudniho fondu, udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pudy, udaje
o zarazeni zemédélské pidy do bonitovanych pudné ekologickych jednotek a do
stupnu prednosti v ochrané:

Zména é. 1 UP Luzice vymezuje zmény v Uzemi o celkové vymére 5,9843 ha, z toho &ini zébory

pudniho fondu 4,3658 ha.

Zabory pudniho fondu se vztahuji na zastavitelné plochy Z1/1 a Z1/12 o vymére 3,8241 ha,

plochu prestavby P1/3 o vymére 0,1507 ha a na plochy verejné zelené o vymére 0,3910 ha.

Plochy prestavby P1/1, P1/2 a P1/4 jsou umistény mimo ptdni fond, zéasti na plochy ostatni,

z¢&asti na stavby (pavodni).

Zakladni bilance zabort padniho fondu v ¢lenéni podle zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a

samostatné podle ploch zelené pfidané k zastavitelnym plocham:

vyméra v | ztoho
ha ZPF
zastavitelné plochy
Z1/1 bydleni 1,5151 1,4656
Z1/2 bydleni 2,7582 | 2,3585
plochy pfestavby
P1/1 smisené plochy obytné 0,6970
P1/2 obcanské vybaveni 0,3703
P1/3 smigené plochy obytné 0,1507 | 0,1507
P1/4 bydleni 0,1020
plochy verejné zelené
k z1/2 vefejna zelen 0,2678 | 0,2678
Z1/3 vergjna zeleri 0,1232 | 0,1232
soucet 59843  4,3658
Bilance zabort ZPF podle stupiit druhu pozemku:
vyméra v | ztoho zahrada | ostatni |zastavéno
ha ZPF | OP (ha) |TTP (ha) | (ha (ha) (ha)
zastavitelné plochy
Z1/1 bydleni 1,5151 | 1,4656 | 1,5151
Z1/2 bydleni 2,7582 | 2,3585 | 2,7582
plochy prestavby
P1/1 smidené plochy obytné 0,6970 0,6970
P1/2 obcanské vybaveni 0,3703 0,3703
P1/3 smisené plochy obytné 0,1507 | 0,1507 0,1507
P1/4 bydleni 0,1020 0,1020
plochy verejné zelené
kZ12 | vefejné zeleri 0,2678 | 0,2678 | 0,2678
Z1/3 vefejna zeleri 0,1232 | 0,1232 | 0,1232
soudet 50843  4,3658  4,6643 0,1507  0,1020  1,0673
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Bilance zabort ZPF podle stupiit pfednosti ochrany:

vyméra v | ztoho zabory ZPF podle stupné prednosti (ha)
ha ZPF I I, m. | v, | v
zastavitelné plochy
Z1/1 bydleni 1,5151 1,4656 1,3116 0,154
Z1/2 bydleni 2,7582 | 2,3585 0,2387 | 0,6057 | 0,5121 1,002
plochy prestavby
P1/1 smisené plochy obytné 0,6970
P1/2 obc&anské vybaveni 0,3703
P1/3 smiSené plochy obytné 0,1507 | 0,1507 0,1507
P1/4 bydleni 0,1020
plochy verejné zelené
k z1/2 verejna zeleri 0,2678 | 0,2678 0,2678
Z1/3 vergjna zeleri 0,1232 | 0,1232 0,1232
soucet 5,9843  4,3658 0,2387 0,6057 11,8237 11,6977

Specifikace zabort podle parcel a BPEJ:

dilci poloha

vyméra | ztoho S vzhledem
(ha) |zPF (ha) | BPEY | wmera | diuh ) stav.
(ha) . ;

Uzemi

zastavitelné plochy
| zu1 | bydleni 1,5151 | 1,4656 | 1.20.11 | 1,3116 omna | wvné |
1.20.41 | 0,0233
1.41.67 | 0,1802
| z12 | bydleni 2,7582 | 2,3585 | 1.06.00 | 0,2387 omna | wvné |
1.07.10 | 0,6057
1.20.11 | 0,5121
1.20.41 | 0,6128
1.41.67 | 0,0892

plochy prestavby
P1/1 smisené plochy obytné 0,6970 | 0,0000
P1/2 obcanské vybaveni 0,3703 | 0,0000
P1/3 smiSené plochy obytné 0,1507 0,1507 1.20.51 0,1507 |zahrada uvnitr
P1/4 bydleni 0,1020 | 0,0000

plochy verejné zelené

| kz1/2 | vefejna zeleri 02678 | 02678 | 1.20.41 | 0,023 omnd | vns |
1.41.67 | 0,2158
| z13 | vefejna zeler 0,1232 | 0,1232 | 1.20.51 | 0,1232 ona | wvné |
soucet 59843  4,3658

4.d)2 Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za ucelem zlepseni pidni drodnosti
(melioracni a zdvlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni:

V feseném tzemi zmény &. 1 UP LuZice nejsou realizovany 24dné investice do pudy za tcelem
zlepSeni urodnosti.

4.d)3 Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni:

Stavajici zeméedeélské arealy jsou umistény v obci Luzice i mistni ¢asti Svincice.
Zména ¢. 1 UP Luzice se vztahuje pouze na obec LuZice, pfi¢emz plocha prestavby méni vyuZiti
nepotfebné plochy zemédélské prvovyroby na plochu smisenou obytnou.
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4.d)4 Udaje o usporddadni zemédélského pudniho fondu v UGzemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrhi pozemkovych dprav a o jejich pfedpokladaném poruseni:

Uzemi fesené zménou &. 1 UP LuZice = obec LuZice se nachazi v zévéru $iroké udolni a Grodné
nivy. Sama obec je umisténa na zemédélské pldé v I. tfidé ochrany. Tento zdanlivy paradox se opakuje
bézné a vyplyva z podstaty lokace puvodnich sidel a plati i pro obec Luzice: obec byla zaloZena
v tésném kontaktu se zemédélskou pudou, ktery ji Zivila, a samoziejmé v blizkosti (udava se 300 m) od
zdroje vody, v naSem pfipadé od Luzického potoka.

Naprosta logika takto vymezené lokace narazi v soucasné dobé na poZadavky rozvoje obce (v
tomto pfipadé LuZice), najednou je navazujici zemédélska ptida prekazkou. ReSenim v naSem pripadé
Je rozvoj obce severnim smérem, tj. do jizniho svahu.

Soucasti feSeni zastavitelnych ploch je vioZeni verejné (sidelni, krajinné) zelené s cilem
harmonizovat rozvoj obce s navazujici krajinou. Soucasti zmény ¢. 1 je tak kromé vymezenych
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch vefejné zelené i vymezeni nového segmentu regionalniho
biokoridoru LBK 587 tak, aby odpovidal pozadavkim ZUR UK a soucasné byl souéasti diléich teras
jizniho svahu, do kterého jsou zménou & 1 UP LuZice vioZeny rozhodujici zastavitelné plochy. Ostatni
éasti USES jsou akceptovény = nejsou zménou &. 1 UP Luzice doteny.

Pozemkové upravy nebyly realizovény a zména ¢.1 UP LuZzice je tedy neobsahuie.

‘ 4.d)5 Znazornéni prubéhu hranic uzemnich obvodu obci a hranic katastralnich Gzemi:

Viz nasledujici strana textu

OIRNC
PATOKRYJE

SEDLEC U OBRNIC

DOBRCICE U SKRSINA

Obr.: schéma katastru feSeného tzemi a katastril sousednich uzemnich jednotek
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Projektant provéfil souvislosti s vymezenim zastavéného tzemi obce LuZice a to v jizni ¢asti
obce, presnéji skupiny pozemkovych parcel 331/1, 331/10, 331/11, 331/12, 331/14, 331/15 a 331/19
k.a. Luzice u Mostu:

Predmétem zmény ¢&. 1 UP Luzice byly zaméry, které zasahuji do vyse uvedené skupiny
pozemkovych parcel.

Projektant proved| aktualizaci zastaveného tzemi ve smyslu ustanoveni § 58 odst. 3 stavebniho
zakona. Terénnim pruzkumem konstatoval, Ze se jedna o oplocené pozemky, které naleZi rodinnym
domum na navazujicich parcelach a tvofi s nimi jeden uZivatelsky celek.

Z tohoto ddvodu vymezil zastavéné Gzemi tak, Ze pozemky v tomto rozsahu pfipojil — viz
nasledujici schéma:

VTL/ISTL

& ~
Slatina <~ >
Ve B NS :
NS \\\<
~ ~ "~ S
~ ~ \ ~
~ ~ \‘Q‘- \\
~ ST
NN R -
~ ~ \2\ \\\s_{.f
~ - \\\\‘::;\\‘
Vychodisko:

Na zakladé opakovaného poZadavku dotéeného organu proved! projektant po opakovaném
verejném projednani opravu grafické ¢asti a hranici zastavéného tzemi ponechal tak, jak jej vymezuje
platny tzemni plan LuZice.

4.d)6 Zduvodnéni, pro¢ je navrhované FesSeni ve srovnani s jinym moZnym FreSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zdjmu:

Zména &. 1 UP Luzice Fe$i konkrétni podnéty obce.

Maélokdy se stane, Ze poZadované feSeni je skutecné spravné a nema jina, rovnocenna feseni,
pficemz otevienou diskusi je jisté prijeti rozsahu zastavitelnych ploch v deklarované celkové vymeére.

Pokud se chce obec LuZice rozvijet, skute€né nema tak jiné rovnocenné alternativy. Prakticky
celé &ast zastavéného Uzemi lezi v prostoru CHKO Ceské Stfedohofi, pfiemz stévajici zéstavba je
navic na zemédélské pudé v I. stupni ochrany. Mimo prostor CHKO lezi bud’ udolni niva Luzického
potoka, ve které je zemédélska pida nejvysSi kvality. Kromé navr§i Pahorek, ktery je zase jedine¢nym
pfirodnim Gtvarem, ktery zkratka nelze devastovat zastavbou.

V uvahu tak pripada severni ¢ast obce = jizni svah zavéru udolni nivy. Nachazi se zde puda
Vv niZ§i tfidé ochrany a posice rozvojovych ploch je nejméné konfliktni vici krajiné — zastavba se
neprojevi ve zpétnych prihledech z rozhodujicich pfirodnich Gtvart Zlatnik, Zelenicky vrch a Boreri a
neni rovnéz v kolmé exposici vici Janskému vrchu. V neposledni fadé je dotceny prirodni atvar Citelny
z hlediska jednotlivych teras tdolni nivy. Stupriovitd zastavba, proloZena vefejnou zeleni, pak umoZriuje
optimalni pfechod nové zastavby do krajiny.
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Vymezené zastavitelné plochy Z1/1 a Z1/2 jsou ,prfeklopenim® Gzemni rezervy do zastavitelnych
ploch, pficemz se jedna zjevné o prirozeny rozvoj shodné vySkové urovné zastavby a rozvoj jiz
zaloZenych tras dopravni a technické infrastruktury. Rozvoj je mimo tzemi CHKO a mimo (v této zméné
&. 1 UP Luzice) deklarované hodnoty obce a mimo pfirozenou dominantu kostela sv. Augustina. Jakékoli
jiné rozvojové plochy by vyse nastavena pravidla nesplrfiovaly a byly by vini nim v konfliktni poloze.

Podil vefejnych prostranstvi na ploSe bydleni je v pfipadé zastavitelné plochy Z1/2 vymezen
samostatné (plocha Z1/2 — vefejna zeleni) s cilem propojit tyto zameéry:

- roz§ifit zeleri adolni nivy,
- vytvofit plochu pfirozené akumulace povrchovych (srazkovych) vod,
- pfipojit, zvyraznit a ochranit stavajici zeleri svahu podél komunikace.

Plocha verejné zelené Z1/2 je umisténa mimo pozemek v Il. tfidé ochrany, ktery je tak nadale
celistvym pro zemédélské vyuZziti a naopak umistény na pozemky v V. tfidé ochrany, na kterych probiha
Sukcese zemédélské pudy — viz nasledujici schéma:

Obr.: Zastavitelné plochy Z1/1 a Z1/2 jsou umistény na plochach s probihajici sukcesi ZPF, plocha
vefejne zelené Z1/2 naopak respektuje udrZovanou a vyuZitou zemédélskou pudu v dolni Casti
schématu. Organizace pidniho fondu tak neni v dusledku zmény ¢. 1 UP LuZice naru$ena.
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‘ 4.d)7 Zabory pozemkii, urcenych k plnéni funkce lesa ( PUPFL )

_ Zabory pozemkd, urenych k pinéni funkce lesa ani hranice 50 m od okraje lesa nejsou zménou
€. 1 UP LuZice dotéeny.

\ 5.) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Viz pfiloha ¢. 1.

\ 6.) vyhodnoceni pripominek

Viz priloha ¢. 2.
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